Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzgdzenia prospektu
21.09.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
OSIEDLE NOWE POLUDNIE - BUDYNEK Al

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

WIKSBUD DEVELOPMENT Sp. z o.0. ul. Okrzei 7, 87-600 Lipno
wpisana do rejestru przedsigbiorcéw przez Sad Rejonowy w Toruniu
VII Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem 0000624046
NIP 4660420489, REGON 364735509
Numer telefonu 54 287 32 72, 883 255 255
Adres poczty elektronicznej mieszkania@wiksbud-development.pl
Adres strony internetowej Nr faksu: nie dotyczy
dewelopera https://wiksbud-development.pl/nowe-poludnie/

11 DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsigwziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres: nie dotyczy
Data rozpoczecia: nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie: nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi si¢ postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000zt
Nie
111 INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer obrebu ewidencyjnego :

ul. Lady, 87-800 Wioclawek, dzialka 90 (przed scaleniem 49/7, 50/2, 52/10) , obreb ewidencyjny Wloclawek KM
76

Numer ksiegi wieczystej: WL1W/00048177/4

Istniejace obciazenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiggi wieczystej: hipoteka
umowna do kwoty 25 500 000,00 zi na rzecz Banku Spéldzielczego w Lipnie

W przypadku braku ksiggi wieczystej informacja o powierzchni dziafki i stanie prawnym nieruchomosci :
Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow istniejacych polozonych w sgsiedztwie inwestycji i wplywajacych na warunki
zycia®
Nie stwierdzono obiektéw generujacych ucigzliwosci zapachowe, halasowe, §wietlne.

Teren przedsiewzigcia deweloperskiego znajduje si¢ w bezposrednim s3siedztwie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, budynku szkoly podstawowej, kortu tenisowego, ciggu pieszo-jezdnego

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)




Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy:

Plan og6lny miasta Wloclawek, przyjety Uchwaly Nr XXXVI/106/2026 Rady Miasta
Wioclawek z dnia 26 sierpnia 2026 r. w sprawie planu ogélnego miasta Wloclawek,
wszedl w zycie z dniem 18 wrze$nia 2026 r.

Teren przedsigwzigcia deweloperskiego obejmujacy dzialke nr ewid. 90, obreb
ewidencyjny Wiloclawek KM 76, znajduje si¢ w strefie planistycznej 25SW — strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniows wielorodzinna.

Dla strefy 258W w profilu podstawowym przewidziano m.in. teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Dokumentacja planu ogélnego, w tym uchwala wraz z zalgcznikami oraz dane
przestrzenne, zostala udostepniona w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Wioclawek.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego: Brak

Miejscowy plan odbudowy: Brak

Inne® Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta
Wioclawek, przyjete Uchwala Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioclawek z dnia 29
pazdziernika 2007 r., utracilo moc z dniem wejécia w Zycie planu ogélnego miasta
Wioclawek, tj. z dniem 18 wrze$nia 2026 r.

Informacja o dotychczasowych ustaleniach Studium ma charakter informacyjny i nie
stanowi podstawy prawnej realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu: Nie dotyezy

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: Nie dotyezy

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy: Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: Nie dotyezy

Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: Nie dotyezy

Minimalna liczba miejsc do parkowania: Nie dotyczy

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu: Nie dotyezy

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia: Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspélczesne;:
Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych: Nie dotyczy

Warunki i szczegélowe zasady obshigi w zakresie komunikacji: Nie dotyczy

Warunki i szczegblowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: Nie dotyezy

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sig w
odlegtosei do 100
m od granicy terenu
objetego
przedsigwzieciem

Teren przedsigwzigcia deweloperskiego graniczy z dzialkami objetymi miejscowy
planem zagospodarowania przestrzennego:

Uchwala nr XXX11/73/2017 Rady Miasta Wloclawek

z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wloclawek dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Kapitulnej,
Planty, Kruszynskiej, Broniewskiego, Prusa i Slonecznej

Uchwata Nr XXX11/73/2017 z dnia 22 czerwca 2017 r. (bydgoszcz.uw.gov.pl)

Eksport informacji o obiektach z EWMAPY (wloclawek.eu)

Przeznaczenia terenu:

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
U - zabudowa uslugowa lub zabudowa uslug nieucigzliwych;




deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

UC - tereny pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?, typu galerie handlowe;

UO - zabudowa uslug oéwiaty;

US - zabudowa uslug sportu;

ZP - zielen parkowa lub zielen publiczna;

KD-GP - droga gléwna ruchu przyspieszonego;

KD-G - droga giéwna;

KD-Z- droga zbiorcza;

KD-L- droga lokalna;

KD-D - droga dojazdowa;

KDX - cigg pieszo-jezdny;

KX - cigg pieszy;

KS - garaze naziemne wielostanowiskowe, w tym wielopoziomowe

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

1,2-ZP - nie wystepuje potrzeba okreslenia

3,23-U/KS - do 60%

4-UC/U - do 70%;

5-U/UO/US - do 60%

6,7-ZP - dla zieleni parkowej publicznej nie wystepuje potrzeba okreslenia, dla
zabudowy uslug sportu oraz dla zabudowy ustugowej z zakresu gastronomii do 30%
8,9,10,10.1,11,12,13,14,15,16,17,18,19, 20, 21, 22.1, 29,33-MN/U - do 60%
22.2-MW/U - do 80%

24-U - do 50%

25,26,27,28-MW/U - do 70%

30,34-KS - do 40%

35-U - do 60%

31-U - do 80%

32-ZP/KX - nie wystepuje potrzeba okreslenia

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
Brak

Maksymalna powierzchnia zabudowy: Brak

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

1,2-ZP - 5m;

3-U/KS - zabudowa uslugowa 15m, garazZe naziemne wielostanowiskowe, w tym
wielopoziomowe: 15m, urzgdzenia reklamowe z reklamami emitujgcymi §wiatlo oraz z
reklamami o powierzchni wigkszej niz 6m* 20m, pozostale tablice i urzgdzenia
reklamowe 5m;

4-UC/U - obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? typu galerie
handlowe, zabudowa uslugowa 15m, urzadzenia reklamowe z reklamami emitujacymi
$wiatlo oraz z reklamami o powierzchni wigkszej niz 6m?* 20m, pozostale tablice i
urzadzenia reklamowe 5m;

5-U/UQ/US - zabudowa uslug o$wiaty, zabudowa uslug sportu, zabudowa ustug
nieucigzliwych 17m, urzadzenia reklamowe z reklamami o powierzchni wigkszej niz
6m? 20m, pozostale tablice i urzadzenia reklamowe 5m;

6,7-ZP - dla zieleni parkowej publicznej tablice i urzadzenia reklamowe 5m, dla
zabudowy uslug sportu oraz dla zabudowy uslugowej z zakresu gastronomii 12m,
urzgdzenia reklamowe z reklamami o powierzchni wigkszej niz 6m?* 12m, pozostale
tablice i urzgdzenia reklamowe 5m;

8,9,10,10.1,11,12,13,14,15,16,17,18 -MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa uslug nieucigzliwych 12m, garaie oraz zabudowa gospodarcza 5m, tablice i
urzgdzenia reklamowe Sm;

19,20,21,22.1,29-MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslug
nieucigzliwych 14m,

garaze wolnostojace oraz zabudowa gospodarcza 5m,

tablice i urzgdzenia reklamowe 5m;

22.2-MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 20m, zabudowa uslug
nieuciazliwych 14m, urzadzenia reklamowe z reklamami o powierzchni wigkszej niz
6m? 14m, tablice i urzadzenia reklamowe Sm;




23-U/KS - zabudowa uslugowa 14m, garaze naziemne wielostanowiskowe, w tym
wielopoziomowe 14m, garaze wolnostojace Sm, urzgdzenia reklamowe z reklamami o
powierzchni wigkszej niz 6m?* 14m, tablice i urzadzenia reklamowe 5m;

24-U - zabudowa uslug nieucigzliwych 14m, urzadzenia reklamowe z reklamami o
powierzehni wigkszej niz 6m? 14m, tablice i urzadzenia reklamowe 4m;
25,26,27,28-MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 25m, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslug nieucigzliwych 17m, garaze oraz
zabudowa gospodarcza Sm, urzgdzenia reklamowe z reklamami o powierzchni wigkszej
niz 6m* 17m, tablice i urzgdzenia reklamowe 5m;

30-KS - garaze naziemne wielostanowiskowe, w tym wielopoziomowe 20m, urzadzenie
reklamowe z reklamami emitujgcymi $wiatlo oraz z reklamami o powierzchni wiekszej
niz 6m?* 20m, tablice i urzadzenia reklamowe 5m;

31-U - zabudowa uslugowa 25m, urzadzenie reklamowe z reklamami emitujacymi
$wiatlo oraz z reklamami o powierzchni wigkszej niz 6m?> 20m, tablice i urzadzenia
reklamowe Sm;

32-ZP/KX - nie wystepuje potrzeba okreslenia

33- MN/U - dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy uslug
nieucigzliwych 14m, garaze oraz zabudowa gospodarcza 5 m, tablice i urzadzenia
reklamowe 5m;

34-KS - garaze 5m, urzgdzenia reklamowe z reklamami o powierzchni wiekszej niz 6m?
14m, tablice i urzgdzenia reklamowe 5m;

35-U - zabudowa uslug nieucigZliwych 12m, urzadzenia reklamowe z reklamami o
powierzchni wigkszej niz 6m? 12m, tablice i urzadzenia reklamowe 5m;

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

1,2- ZP - 80%

3,23-U/KS - 10%

4-UC/U - 10%;

5-U/UO/US - 10%

6,7-ZP - dla zieleni parkowej publicznej 80%, dla zabudowy uslug sportu oraz dla
zabudowy uslugowej z zakresu gastronomii 40%
8,9,10,10.1,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22.1, 29,33 -MN/U - 20%
22.2-MW/U - 10%

24-U ~do 20%

25,26,27,28-MW/U - 10%

30,34-KS - 10%

31-U-10%

32-ZP/KX - 80%

35-U-10%

Minimalna liczba miejsc do parkowania:

1,2- ZP - zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

3-U/KS - 1 miejsce postojowe/50m2 pow. uzytkowej;

4-UC/U - 1 miejsce postojowe/S0m2 pow. sprzedazy

5-U/UO/US - 1 miejsce postojowe/50m2 pow. uzytkowej dla zabudowy uslug
nieucigzliwych, 1 miejsce postojowe/200m2 pow. uzytkowej zabudowy uslug o$wiaty i
zabudowy uslug sportu, 2 miejsca postojowe/10 uzytkownikow wystepujacej
samodzielnie zabudowy uslug sportu;

6,7-ZP - dla zieleni parkowej publicznej 10 miejsc postojowych/teren wyznaczony
liniami rozgraniczajgcymi tereny, dla zabudowy uslug sportu: 1 miejsca postojowe/ 10
uzytkownikéw, dla zabudowy uslugowej z zakresu gastronomii: 1 miejsce
postojowe/50m2 pow. uzytkowej;

8,9,10,10.1,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22.1,29 -MN/U - 1 miejsce postojowe/1
mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 1 miejsce postojowe/ 50m2
pow. uzytkowej ustug nieuciazliwych;

22.2-MW/U - 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, 1 miejsce postojowe/ 50m2 pow. uzytkowej ustug nieucigzliwych;
23-U/KS - 1 miejsce postojowe/ 50m2 pow. uzytkowej ustug nieucigzliwych;

24-U - 1 miejsce postojowe/ S0m2 pow. uzytkowej uslug;

25,26,27,28-MW/U - 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 1 miejsce postojowe/
50m2 pow. uzytkowej ustug nieuciazliwych;

30,34-KS - nie wystepuje potrzeba okreslenia;

31-U - wskazniki miejsc postojowych w tym miejse przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce postojowe/50m2 pow.
uzytkowej zabudowy ustugowej;




32-ZP/KX - nie wystepuje potrzeba okreslenia;
33-MN/U - 1 miejsce postojowe/l mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, 1 miejsce postojowe/ 50m2 pow. uzytkowej zabudowy uslug

nieucigzliwych;

35-U - 1 miejsce postojowe/S0m2 pow. sprzedazy dla zabudowy uslug nieucigzliwych;

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z infrastrukturg techniczng

Sposdb uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenu:

Budynek wielorodzinny

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty:

Szerokos¢ elewacji frontowej od 10,0m do 78,0 m
Wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej do 35,5 m
Geometria dachu — dach plaski, kat nachylenia do 10%,

forma architektoniczna

Budynki mieszkalne z uslugami na parterze

usytuowanie linii zabudowy

Minimum 5 m od frontowej granicy terenu inwestycji os
strony ul. Lady

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji od 32% do 44%

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy
zapewnic oszezedne korzystanie z terenu.

Teren inwestycji poloZony jest w obszarze zabudowy
mieszkaniowej, uslugowej i przemyslowej(B) na terenie
ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej ,,Krzywe Blota” w zwigzku z powyiszym
nalezy przestrzega¢ min. zakazu wyprowadzenia $ciekow
do wod i do ziemi, z wyjatkiem woéd opadowych i
roztopowych.

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Brak

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury
wspdlczesne]

W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdt
budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszezenie, iz jest on zabytkiem, nalezy
wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszezy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczyé przy uzyciu
dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia
i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe
Prezydenta Miasta Wioclawek

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Prawo wodne: teren inwestycji poloZony jest w obszarze
zabudowy mieszkaniowej, uslugowej i przemyslowej(B)
na terenie ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia
wody podziemnej ,,Krzywe Blota” w zwigzku z
powyzszym nalezy przestrzega¢ min. zakazu
wyprowadzenia $ciekow do wéd i do ziemi, z wyjatkiem
wod opadowych i roztopowych.

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Dla projektowanej inwestycji nalezy
niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych
planowane zamierzenie:

Nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny —
zabudowa mieszkaniowa

Nie mniej niz 1 miejsce postojowe na Kkazde 50m2
powierzchni uzytkowej — zabudowa uslugowa

zabezpieczy¢
obstugujacych




Teren posiada dostep do drogi publicznej — ulicy Prusa
przez droge wewnetrzng ul. Eady

warunki i szczegolowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w  energie  elektryczng, wode,
odprowadzenie $ciekéw i co — na warunkach okreslonych
przez gestora sieci.

Wody opadowe i roztopowe — do Kolektora deszczowego
kanalizacji miejskiej w przypadku odprowadzania
zanieczyszezei wod opadowych nalezy zastosowaé
urzadzenia podczyszczajace.

minimalny udzial
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Decyzja nie okresla

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Brak

wysokos¢ zabudowy

Wysokos$é gornej krawedzi elewacji frontowej
projektowanych budynkéw do 35,5 m

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Przyjete uchwaly w promieniu 1 km od dz. 49/7, 50/2,
52/10, obrgb KM76:

Uchwala nr XXXIV/229/09 Rady Miasta Wloclawek

z dnia 21 wrzesnia 2009r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek dla
obszaru polozonego w rejonie ulic Kapitulnej i Dlugiej.
https:/geoportal.wloclawek.eu/map/strony/plan/43.pdf
Uchwala nr XLI1/39/2014 Rady Miasta Wloclawek

z dnia 28 kwietnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wloclawek dla
obszaru

poloZonego w rejonie ulicy Kaliskiej i terenow
kolejowych, pomiedzy ulicami: Okrzei, Spéldzielezs,
Kruszynska, Planty, Wiejska i Weglowa
https://edzienniki.bydgoszez.uw.gov.pl/WDU C/2014/154
1/akt.pdf

Uchwala nr XXXI1/73/2017 Rady Miasta Wioclawek

z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek dla
obszaru

polozonego w rejonie ulic: Kapitulnej, Planty,
Kruszynskiej, Broniewskiego, Prusa i Slonecznej
https://edzienniki.bydgoszcz.uw.gov.pl/WDU_C/2017/272
9/akt.pdf

Uchwala nr XXXVII/101/2021 Rady Miasta Wiloclawek
z dnia 31 sierpnia 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wloclawek w
zaKresie obszaru poloZonego pomiedzy ulicg Gajows,
ulicg Wiejska, granicg miasta oraz terenem ogrodéw
dziatkowych
https://edzienniki.bvdgoszcz.uw.gov.pl/WDU C/2021/442
1/akt.pdf

Uchwala nr XLVIII/56/2022 Rady Miasta Wioclawek

z dnia 31 maja 2022 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wloclawek dla
obszaru

zawartego pomiedzy ulicami: Wienieckg, Wysoka,
Kapitulng, Borowska, Jasng i Obwodowg oraz w rejonie
ulicy Lisek

https://edzienniki.bydgoszcz.uw.gov.pl/WDU C/2022/309
2/akt.pdf

Uchwala Nr IX/72/11 Rady Miasta Wloclawek z dnia 09
maja 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia




miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wloclawek dla obszaru poloZonego w rejonie Alei
Krdélowej Jadwigi, ulicy Kruszynskiej oraz terenéw
kolejowych.
https://geoportal.wloclawek.eu/map/strony/plan/3P.pdf
Uchwala Nr LXXI11/12/2024 Rady Miasta Wloclawek z
dnia 26 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogdlnego miasta Wloclawek.
https:/bip.um.wlocl.pl/6978/plan-ogolny.html

Zgodnie z publicznie dostepnymi informacjami dot.
obszaru w promieniu 1 km od dz. 49/7, 50/2, 52/10 obr¢b
KM?76 nie przewiduja budowy obiektéw generujacych
ucigzliwosci dot. zapach6w, halasu, nadmiernego
o$wietlenia w szcezegdlnosei budowy linii szynowyeh oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow,
spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.

Zaplanowane inwestycje: rozbudowa/przebudowa i
budowa dro6g lokalnych, dojazdowych, wewnetrznych i
ciggdw pieszo-jezdnych, terenéw zielonych,
infrastruktury technicznej — gazociagowej,
wodociggowej, co, elektroenergetycznej

Informacja dost¢pna na stronie:
https://bip.um.wlocl.pl/99/miejscowe-plany-
zagospodarowania-przestrzennego-uchwalone.htm|
https://geoportal.wloclawek.eu/map/www/mapa.php?CF
GF=wms&mylavers=+granice+tOSM+
https:/bip.um.wlocl.pl/1164/924/inwestycje-celu-
publicznego.html
https://bip.um.wlocl.pl/2904/1152/ogloszenia-
obwieszczenia-i-zawiadomienia-urzedu-miasta.html

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zgodnie z publicznie dostepnymi informacjami przyjete
decyzje dot. obszarn w promieniu 1 km od dz. 49/7, 50/2,
52/10 obreb KM76 nie przewiduja budowy obiektow
generujacych uciazliwosci dot. zapachéw, halasu,
nadmiernego o$wietlenia, w szczeg6lnosci budowy linii
szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie
§ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
https://bip.um.wlocl.pl/1164/924/inwestycje-celu-
publicznego.html
https://bip.um.wlocl.pl/2904/1152/ogloszenia-
obwieszczenia-i-zawiadomienia-urzedu-miasta.html

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z publicznie dostgpnymi informacjami przyjete
decyzje dot. obszaru w promieniu 1 km od dz. 49/7, 50/2,
52/10 obreb KM76 nie przewiduja budowy obiektow
generujacych ucigzliwoéci dot. zapachéw, halasu,
nadmiernego o$wietlenia w szczegdlnosci, budowy linii
szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie
Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
Informacja dost¢pna na stronie:
https://bip.um.wlocl.pl/237/642/rejestr-informacji-o-
srodowisku-karty-sios.html

Brak
uchwatlach o obszarach
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach Brslk

odbudowy




mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem  deweloperskim

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Brak

https://bip.um.wlocl.pl/2898/1143/obwieszczenia-i-

ogloszenia-innych-organow.html

https:/bip.bvdgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-

obwieszczenia.htm]|

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak”

lub  zadaniem




Czy pozwolenie na
budowe jest tak* nie*
zaskarzone

Decyzja o pozwoleniu na budowe Nr 109/2024 z dnia 25.07.2024 r.

wydana przez Prezydenta Miasta Wioclawek.

Decyzja przenoszgca decyzj¢ o pozwoleniu na budowe znak: UA.AB.6740.48.2024 z dnia
18.06.2025 r. wydana przez Prezydenta Miasta Wloclawek

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydal

Data
uprawomocnienia sig . . L . )
decyzji 0 pozwoleniu Nie dotyczy na tym etapie realizacji przedsi¢wzigcia deweloperskiego
na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej Nie dotyczy
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r.

— Prawo budowlane
(Dz. U.

z 2020 r. poz. 1333,
212712320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234,
2821784), oraz
oznaczenie organu,
do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia
budowy domu Nie dotyeczy
jednorodzinnego

Planowany termin Budynek Al
rozpoczecia Termin rozpoczecia budowy: 04.04.2025 r.
i zakonczenia robot Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych: 31.12.2027 r.

budowlanych

Przedsiewzigcie deweloperskie polega na budowie

. kompleksu mieszkaniowo-ustugowego skladajgcego si¢ z 3
Opis Liczba budynkow budynkéw oznaczonych symbolami A1, A2, A3. W
przedslgwmg‘cla ramach zadania inwestycyjnego Deweloper zrealizuje
deweloperskiego jeden budynek oznaczony symbolem Al

!Ub zadam.a Budynek Al zlokalizowany jest :
Inwestycyjnego - w odleglosci ok 12,83 m od budynku A2,
- w odleglosci ok. 4,42 m od budynku A3.
Budynek A2 zlokalizowany
- w odleglosci ok 12,83 m od budynku A1,
- w odleglosci 0k.12,83 m od budynku A3.
Budynek A3 zlokalizowany
- w odleglo$ci ok 4,42 m od budynku Al,
- w odleglosci 0k.12,83 m od budynku A2.

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomoséci (nalezy
poda¢ minimalny odstgp
miedzy budynkami)

Sposob pomiaru
powierzchni Zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07,
uzytkowej lokalu

mieszkalnego albo ktora obowiazywala w dniu zloZenia wniosku o pozwolenie na budowg

domu

jednorodzinnego

Zamierzony Rodzaj posiadanych srodkéw Srodki wlasne 24%, §rodki z kredytu zaciggnigtego w
sposob i finansowych — kredyt, érodki | Banku Spéldzielezym w Lipnie 62 % oraz wplaty
procentowy udziat wlasne, inne klientow 14%.




zrodel
finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Zamierzony spos6b oraz procentowy udzial Zrédel
zmienia¢€ si¢ moze wraz z realizacjg przedsiewziecia
deweloperskiego

W nastepujacych Bank Spéldzielezy w Lipnie
instytucjach finansowych
(wypefnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy Zamknigty-mieszkaniowy-rachunek-powderniezy™

rachunek powierniczy*

Wysoko$é¢ stawki 0,45%
procentowej, wedtug ktérej
Jest obliczana kwota skladki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
$rodkow nabywcy

Deweloper o$wiadcza, Ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym zapewnia nabywcom $rodek ochrony wplat
W postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla
Dewelopera przez Bank Spéldzielczy w Lipnie z siedziba w Lipnie przy ul.
Wiloclawskiej 20b, 87-600 Lipno, na podstawie umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Bank ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego Nabywey. Na zadanie
Nabywey Bank przekazuje informacje dotyczace wplat i wyplat zaewidencjonowanych
na rachunku przypisanym do Nabywcy.

Deweloper dysponuje Srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest rachunek.

Bank wyplaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez Nabywee na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie weze$niej niz po uptywie 30 dni od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego, w wysokosci wynikajgacej z procentowego udzialu

kosztow danego etapu okre§lonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego.

W przypadku zakoficzenia ostatniego etapu przedsigwzi¢cia deweloperskiego Bank
wyplaca Deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez Nabywee na poczet realizacji ostatniego
etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszezen 0s6b trzecich, z wyjatkiem obcigZen, na ktére Nabywea wyrazil zgode. Koszty
kontroli zwigzanej z wyplaty Srodkéw z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego ponosi Deweloper.

Koszty, oplaty i prowizje zwiazane z prowadzeniem mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera, a §rodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie s3 pomniejszane o te koszty, oplaty ani
prowizje.

Srodki zgromadzone na rachunku powierniczym sg nieoprocentowane.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
$rodkow nabywcey

Bank Spéldzielezy w Lipnie

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania

inwestycyjnego

Zgodnie z zalgcznikiem nr 5 do niniejszego prospektu
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Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad
waloryzacji

Cena moze podlegaé waloryzacji:
- z uwagi na zmiang stawki podatku od towardw i uslug - VAT,
- z uwagi na zmiang¢ wysoko$ci rocznego wskaznika cen towaroéw i uslug

Glownego Urzedu Statystycznego za rok poprzedzajacy waloryzacje.
Cena podlega corocznej waloryzacji, poczawszy od dnia 1 stycznia roku
nastepujacego po roku zawarcia Umowy, wedlug wskaznika cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogélem za rok poprzedzajacy rok, w ktérym dokonywana jest
waloryzacja, oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego. Bazg dla
pierwszej waloryzacji jest Cena ustalona w Umowie. Waloryzacji podlega cala Cena
okreslona w Umowie, niezaleznie od wysokosci dokonanych przez Nabywce wplat.
Kazda kolejna waloryzacja dokonywana jest od Ceny uwzgledniajacej wszystkie
wezesniejsze waloryzacje, z zastosowaniem wskaZnika wlasciwego dla danego roku.
Kwota wynikajgca z waloryzacji zostaje uwzgledniona w niezaplaconych ratach,
proporcjonalnie do ich wysoko$ci, poprzez odpowiednig zmian¢ harmonogramu
platnosci.

- z uwagi na zmianeg powierzchni lokalu przekraczajacg 2%, stwierdzong podczas jej
odbioru lub inwentaryzacji powykonawczej.
Réznica powierzchni do 2% wlacznie nie powoduje zmiany ceny. W przypadku
réznicy powierzchni przekraczajacej 2% cena ulega odpowiednio proporcjonalnemu
zwiekszeniu albo zmniejszeniu, przy zastosowaniu ceny 1 m? okreslonej w Umowie.

konsumpeyjnych ogélem za rok poprzedzajacy waloryzacje, oglaszany przez Prezesa

) Zgodnic z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 880) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigeia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkg procentowg okresla akt wykonawezy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
" Niepotrzebne skreslié.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

¥

jakich mozna
odstapic¢ od
umowy
deweloperski
ej lub jednej
z umow, o
ktorych
mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2,
3lub5
ustawy z dnia
20 maja 2021
r. o ochronie
praw
nabywcy
lokalu
mieszkalnego
lub domu
jednorodzinn
ego oraz
Deweloperski
m Funduszu
Gwarancyjny
m

I. Odstapienie od umowy przez nabywce:

Warunki, na | 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.

a) jezeli umowa nie zawiera elementéw wskazanych w art. 35 i 36 Ustawy;

b) jezeliinformacje zawarte w umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w Prospek-
cie informacyjnym lub w zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy;

c¢) jezeli Deweloper nie dorgczyl Nabywcey zgodnie z art. 21 lub 22 Ustawy Prospektu infor-
macyjnego wraz z zalacznikami lub informacji i zmianie danych lub informacji zawar-
tych w Prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

d) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zalgcznikach, na
podstawie . ktérych zawarto umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu podpisania umowy;

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowg, nie zawiera
informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zalacznik

do Ustawy.

W powyiszych przypadkach, Nabywea ma prawo odstapienia od umowy w terminie 30 dni
od dnia jej zawarcia. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o
ktérym mowa powyZej, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi Zadnych
kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy. Nabywey przysluguje zwrot wplaconych
dotad kwot na warunkach wynikajacych z Umowy Rachunku Powierniczego, za§ w
przypadku gdy kwoty z indywidualnego rachunku bankowego Nabywcy zostaly
przekazane przez Bank Deweloperowi, zwrot wyplaconych dotad kwot przekazanych
Deweloperowi przez Bank nastgpi w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez Dewelopera
o$wiadczenia o odstapieniu spelniajacego wymogi okreslone w pkt. 5 poniZej wraz ze
wskazaniem numeru rachunku bankowego, na ktéry ma nastapi¢ zwrot.
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2. Nabywca ma réwniez prawo odstapié od umowy deweloperskiej:

a)

b)

d)

e)

g)
h)

2w

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierni-
czego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy - w
takim przypadku Nabywea ma prawo odstgpié¢ od umowy deweloperskiej po dokonaniu
przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie - w takim przypadku Nabywca ma
prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania do pu-
blicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 tej ustawy;

w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa wiasno$ci Lokalu w terminie,
o ktérym mowa w umowie, chyba Ze nie przeniesienie prawa wlasnosci nastgpilo
z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy. W tym przypadku, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 ~dniowy termin
na przeniesienie prawa wlasnosci lokalu, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od umowy. W przypadku
odstgpienia od umowy przez Nabywce¢ w sytuacji okre§lonej w niniejszym ustepie,
Deweloper zaplaci Nabywey kar¢ umowng za okres opéznienia w wysokosci 0,01%
Ceny za kazdy dzien opéZnienia nie wiecej jednak niz 5 % Ceny;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy,
Nabywca ma prawo odstapi¢ w terminie 60 dni od dnia zawarcia umowy;

w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15;

jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadlo$ciowe;

w przypadku zmiany wysokosci $§wiadczenia pienigznego na poczet nabycia lokalu
mieszkalnego w wyniku waloryzacji; prawo to Nabywca moze wykonaé poprzez zloze-
nie Deweloperowi w formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym o$wiad-
czenia o odstgpieniu od umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni, liczac od dnia dorecze-
nia Nabywey oS§wiadezenia Dewelopera o waloryzacji wraz z harmonogramem platno-
Sci.

przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia o ktérym mowa w art. 43

ust.1:

a)

b)

nie jest dopuszezalne zastrzeienie, ze Nabywcy wolno odstgpi¢é od umowy
deweloperskiej albo umowy o ktérej mowa a art. 2 ust.1 pkt 2,3 lub 5, za zaplaty
0ZNnaczonej sumy;

umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi Zadnych kosztéw zwigza-
nych z odstapieniem od umowy.

Oswiadczenie woli Nabywey o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode

na

wykreSlenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci wszelkich roszczen

Nabywey z tytulu umowy. Nabywea moze udzieli¢ Deweloperowi oraz pelnomocnikowi
Dewelopera obu facznie i kazdemu z osobna, pelnomocnictwa do wyrazenia w imieniu Na-

bywey zgody na wykre§lenie roszezen z ksiegi wieczystej przy czym pelnomocnictwo to

wchodzi w Zycie z dniem zloZenia o$wiadczenia o odstapieniu od umowy przez Nabywce

lub Dewelopera. O$wiadczenie Nabywey o odstapieniu od niniejszej umowy jest skuteczne

jesli zostanie ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

II. Odstapienie od umowy przez Dewelopera:
1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

a)

b)

w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okre§lonej w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem
sily wyzszej.

w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu slub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywee prawo wlasnosci lokalu, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej listem poleconym na adres
wskazany w Komparycji umowy w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie
si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.
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¢) w przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn okre§lonych w pkt
Il ust. 1 lit. b, Nabywca zobowigzany jest do zaplaty na rzecz Dewelopera kary
umownej w wysokosci 0,01% Ceny za kazdy dzien opé6znienia, nie wigcej jednak niz
5% Ceny. W przypadku opo6Znienia w zaplacie poszczegélnych rat $wiadezenia
pienigZnego na poczet nabycia w stosunku do terminow okreslonych w harmonogramie
Deweloper ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe zgodnie z art. 481 Kodeksu cywilnego.
Nabywey przysluguje zwrot wplaconych przez niego kwot w ich nominalnej wysokosci,
pomniejszonych o nalezna Deweloperowi kar¢ umowna, o ktérej mowa w pkt II ust. 1
lit. ¢, jezeli znajduje ona zastosowanie.

W przypadku gdy $rodki z mieszkaniowego rachunku powierniczego zostaly
przekazane Deweloperowi, zwrot tych $rodkéw nastapi w terminie 30 dni od dnia
zloZzenia przez Dewelopera o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy, z zastrzeZeniem
obowigzku uprzedniego zwrotu Lokalu przez Nabywee, jezeli Lokal zostal mu wydany.
W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie pkt 1I ust. 1 lit.
a lub b Nabvwca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszezen Nabywey wynikajacych z Umowy. Deweloper moze zadaé
zloZenia tej zgody w formie pisemnej z podpisami notarialnie poSwiadczonymi.
Deweloper moze powstrzymaé si¢ ze zwrotem S$rodkéw do czasu dorgczenia
Deweloperowi przez Nabywce o$wiadczenia zawierajacego zgode na wykreSlenie z
ksiggi wieczystej odpowiednich roszczenn Nabywcy wynikajacych z Umowy oraz
wskazujgcego numer rachunku bankowego, na ktéry ma nastgpic¢ zwrot $rodkéw.

d) w przypadku gdy Lokal zostal juz odebrany przez Nabywce, zwrot naleznych Nabywey
kwot, ktére zostaly przekazane Deweloperowi z mieszkaniowego rachunku
powierniczego, moze nastgpi¢ po wydaniu Lokalu Deweloperowi oraz dokonaniu przez
Nabywece wymaganych czynnosci zwigzanych z rozliczeniem dokonanych wplat, w tym
podpisaniu wymaganych faktur korygujacych, jezeli ich wystawienie i podpisanie
bedzie wymagane.

III. Rozwigzania umowy z innvch przyczyn:
1. W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej w sposob inny niz okreslony w art. 43

Ustawy oraz na kazdorazowe Zadanie Nabywcy (nawet bez uzasadnienia tego zadania),
Deweloper ma prawo naliczy¢ i pobraé jednorazowe wynagrodzenie, na ktére skladaé si¢
beda koszty zwigzane z obsluga danej transakcji w trakcie trwania umowy; jednorazowe
wynagrodzenie wynosi¢ bedzie 1.200.- z! (jeden tysige dwieScie zlotych) za pierwszy miesige
obowigzywania umowy deweloperskiej oraz po 800,- zI (osiemset zlotych) za kazdy
nastepny miesigc jej obowigzywania. Przedmiotowe wynagrodzenie stanowi zryczaltowang
rekompensate kosztéw oraz ryzyka gospodarczego Dewelopera zwigzanych z wylaczeniem
lokalu z oferty sprzedazy na czas obowigzywania umowy oraz jego ponownym
wprowadzeniem do oferty po rozwiazaniu umowy.

2. Jednorazowe wynagrodzenie za rozwigzanie umowy deweloperskiej nie jest pobierane w
przypadku skorzystania przez Nabywce z ustawowego prawa odstapienia od umowy, o
ktérym mowa w art. 43 ust. 1 ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

D

2)

IT.

Bank Spoldzielczy w Lipnie wyraza zgode na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnoscei lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiagzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomodci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnoéei domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebna nieruchomo$é, lub przeniesienie ulamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czegéei nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosei lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce ulamkowej cze$ci wlasnoéci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
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1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktu-
alnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosei lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wia-
snosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnoéci nieruchomosci wraz z domem jednoro-
dzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomoséci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowia-
cego odrebna nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czedei whasno$ci nieruchomoséci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czeéci nieruchomodci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pel-
nej ceny przez nabywee lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnigje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobeiagzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czedci wiasnodci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnigje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spéldzielczym w Lipnie prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2026 1. poz. 620 i
644).

Informacje podstawowe 0 obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoldzielczego w Lipnie

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do érodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos$¢ w zlotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spehnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyplata $rodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Bank Spoldzielczy w Lipnie nie korzysta ze znakéw towarowych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfe.pl/
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Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.U.

22026 r. poz. 38, 176, 331, 340 i 644).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA M.Al..........

Budynek

Al

Cena lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena brutto lokalu
mieszkalnego M.A1.......
............... zt

Cena komdrki lokatorskiej
K.01

Cena miejsca garazowego
G.01

Cena brutto lokalu
mieszkalnego wraz z
komdrka lokatorska i
miejscem garazowym

................. zl
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego | e m2
Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo | =eveeeeees zl/m2 brutto
domu jednorodzinnego
Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa wlasnosci do 30.06.2028r.
nieruchomosci wynikajacego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

t;;zdg/agnacji 9 naziemnych + piwnica
Okreslenie polozenia oraz istotnych cech domu Scian.y oslonowe i )
jednorodzinnego albo budynku, w ktérym ma znajdowaé sig . wydzielajace mieszkania oraz
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej Technologla Sciany c!malo_we — murowane
albo umowy deweloperskiej lub wykonania w czgsciach Zelbetowe
jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 elementy, stropy filigran,
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw plyta fundamentowa
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego . .
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Standard prac Zgodnie z zalgcznikiem nr 4 do

wykoficzeniowych
w czesci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowiacym
cze$¢ wspolna
nieruchomosci

niniejszego prospektu

Liczba lokali w
budynku

Budynek Al
- 59 lokali mieszkalnych,
- hala garazowa na parterze
(37 m. postojowych,
23 komoérki
lokatorskie/boksy,
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2 pomieszczenia
gospodarcze),

- hala garazowa w piwnicy
(47 m. postojowych,
39 komorek lokatorskich /
bokséw,
3 pom. techniczne)

84 miejsc garazowych
1 miejsce naziemne postojowe
dla osoby niepelnosprawnej

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

Przylgeza: energetyczne,

Dostepne media w : i :
P 3 kanalizacyjne, wodne, cieplne,

s teletechniczne.

: Poprzez droge wewngtrzng ul.
Dostep do drogi :
publicznej Lady, z dostepem do drogi

publicznej — ul. Prusa

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z rzutem kondygnacji stanowiaca zalgeznik
nr 1 do niniejszego prospektu

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiazuje

sig deweloper

Zgodnie z rzutem kondygnacji stanowiaca zalgcznik
nr 1 do niniejszego prospektu oraz ze standardem
wykonania stanowiacym zalgeznik nr 4 do
niniejszego prospektu

Data wydania zaswiadczenia o samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Planowany termin uzyskania za§wiadczenia o
samodzielno$ci lokalu — do 30.06.2028 r.

lokalu uzytkowego albo utamkowej czeéci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Data ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego Do 30.06.2028
Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym réwnoczesnie z Nie dotyczy
lokalem mieszkalnym albo domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo ulamkowej czesci wlasnosci Nie dotyczy
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa wlasnosci Nie dotyezy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalgczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

.................................................

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
4. Standard wykonania.
5. Harmonogram przedsigwzigcia.
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Zalacznik nr 1

NOWE
POLUDNIE

WIKl BUD

GARDEROBA
1,97 m*

PRZEDPOKOJ
820 m*

BLOK A1

MIESZKANIE NR 1
3

Powierzchnia mieszkania:

POKOJ
Z ANEKSEM KUCHENNYM
2514 m?

Sprzedai mieszkan:

O +48542873272

O +48 883 255 255

© mieszkania@wiksbud-development.pl
© 87-600 Lipno, ul. Okrzei 7

© www.wiksbud-development.pl

P21 1

SCIANY DZIALOWE DO ROZBIORKI - DO UZGODNIENIA Z DEWELOPEREM

UWAGA: PODANA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MOZE ULEC ZMIANIE NA DALSZYCH ETAPACH OPRACOWANIA, WIZUALIZACIA NIE STANOWI OFERTY. NINIEJSZE
WIZUALIZACJE MAJA CHARAKTER POGLADDWY. WYGLAD BUDYNKU ORAZ ZAGOSPODAROWANIE TERENU MOGA ULEC ZMIANIE NA ETAPIE REALIZACH INWESTYCIL.
QPRACOWANIE CHRONIONE PRAWNIE - USTAWA O PRAWIE AUTORSKIM | PRAWACH POKREWNYCH (DZ. L NR 24/94 7 23 LUTEGO 1994)







Zatacznik nr 2

Repertorium A numer 12026
AKT NOTARIALNY
Dnia dwa tysigce dwudziestego szostego roku (. .2026r.), przed

notariuszem Piotrem Brzozowskim, w siedzibie jego Kancelarii Notarialnej w Lipnie
przy ulicy Jozefa Pitsudskiego nr 8, stawili sie:

1) , corka , dowdd osobisty serii ___nr
, wazny do dnia roku, PESEL , Zamieszkata
2) , , Syn , dowdd osobisty serii __ nr
, wazny do dnia roku, PESEL , zamieszkaty
3) corka , dowdd osobisty serii ____ nr
, wazny do dnia roku, PESEL , zamieszkata

Tozsamos¢ stawajgcych i numery PESEL notariusz ustalit na podstawie
dowoddw osobistych wymienionych obok ich nazwisk, zas miejsce zamieszkania na
podstawie ich osSwiadczen, przy czym wszyscy stawajgcy oswiadczaja, ze w chwili
dokonywania niniejszej czynnosci notarialnej ich numery PESEL posiadajg status
NIEZASTRZEZONY, nie dokonali, jak i rowniez nie ztozyli wniosku o zastrzezenie
numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numerdw PESEL w czasie dokonywania
czynnosci notarialnej.
W niniejszym akcie dziata w imieniu spétki pod firmg WIKSBUD
DEVELOPMENT spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Lipnie
(87-600 Lipno, ulica Stefana Okrzei nr 7), posiadajgcej NIP 4660420489 oraz REGON
364735509, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000624046, co wynika z okazanej do niniejszego aktu
notarialnego, informacji odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu z Rejestru
Przedsiebiorcéw, wydanej przez Centralng Informacje Krajowego Rejestru Sgdowego,
dnia 2026 roku, o godz. __ —, jako petnomocnik, na podstawie petnomocnictwa
sporzgdzonego w formie aktu notarialnego przed Piotrem Brzozowskim notariuszem w
Lipnie, dnia roku, Rep. Anr____ /20__ udzielonego przez
jako , Z ktoérego wynika rowniez, ze w przypadku zarzadu
jednoosobowego o$wiadczenia w imieniu spotki sktada cztonek zarzadu; w przypadku
zarzadu sktadajgcego sie z dwéch lub wiekszej liczby oséb do sktadania o$wiadczen w
imieniu spotki jest wymagane wspétdziatanie dwoch cztonkéw zarzadu albo jednego
cztonka zarzgdu tgcznie z prokurentem.

UMOWA DEWELOPERSKA

§1

Aneta Bonowicz dziatajgca w imieniu spétki pod firmg WIKSBUD
DEVELOPMENT spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Lipnie
(zwanej dalej jako DEWELOPER) oswiadcza, ze:




B

1) w ksiedze wieczystej kw. nr WL1W/00048177/4 prowadzonej przez Sad
Rejonowy we Wioctawku VI Wydziat Ksigg Wieczystych reprezentowana przez nig
spotka pod firmg WIKSBUD DEVELOPMENT Spétka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Lipnie wpisana jest jako wtasciciel nieruchomosci
potozonej przy ulicy tady (obreb KM 76) we Wtoctawku, powiat Miasto Wioctawek,
wojewédztwo kujawsko - pomorskie, oznaczonej jako dziatka nr 90
(dziewieédziesiat), o powierzchni 0,6028ha (sze$¢ tysiecy dwadziescia osiem
metréw kwadratowych), ktorej wtasno$é nabyta od spéitki pod firmag WIKSBUD spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Lipnie na postawie sporzadzonych
przed Piotrem Brzozowskim notariuszem w Lipnie i tak: warunkowej umowy sprzedazy
z dnia 26 czerwca 2025 roku, Rep. A nr 4552/2025 oraz umowy przeniesienia
wiasnosci z dnia 06 sierpnia 2025 roku, Rep. A nr 5837/2025,

— dziaty |I-SP spis praw zwigzanych z wiasnoscig jest wolny od wpiséow,----------

— dziat trzeci zawiera wpis stuzebnosci przesytu na rzecz spotki pod firmg
POLSKA SPOLKA GAZOWNICTWA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Tarnowie polegajacej na:

1. zaprojektowaniu, wybudowaniu i posadowieniu na nieruchomosci w pasie
sieci dystrybucyjnej zgodnie z mapg sytuacyjno-wysoko$ciowg, stanowigcg zatacznik
nr 1 do ww. umowy;

2. czasowego zajecia nieruchomosci w celu zaprojektowania i wybudowania
sieci dystrybucyjnej; -

3. prawie do frwatego utrzymywania i uzytkowania urzadzen i instalacji
przesytowych lub gazowych wraz z zainstalowanymi przedmiotami (infrastrukturg)
zgodnie z mapg sytuacyjno-wysokosciowg, stanowigcg zatacznik nr 1 do ww.
umowy;

4. prawie do korzystania z nieruchomos$ci w pasie dystrybucyjnym w zakresie
niezbednym do wybudowania, eksploatacji, remontu, modernizacji, naprawy,
konserwacji i kontroli urzadzen i instalacji gazowych lub przesytowych oraz ich
przebudowy, jak réwniez usytuowania w przysztosci kolejnych wyprowadzen linii w
zajetym obszarze nieruchomo$ci wraz z prawem wejscia i wjazdu na ten teren
odpowiednim sprzetem przez pracownikow przedsiebiorstwa gazowniczego lub przez
podmioty i osoby, ktérymi to przedsiebiorstwo postuguje sie w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig;

5. wykonania wykopow i przekopéw przez nieruchomosé w celach
wymienionych w pkt 1-4;

6. ograniczeniu prawa kazdoczesnego wiasciciela do korzystania z
nieruchomosci w pasie dystrybucyjnym zgodnie z mapg sytuacyjno-wysokosciows,
stanowigca zatgcznik nr 1 do ww. umowy, w zakresie, w ktérym nie bedzie
podejmowana dziatalno§¢ mogaca mie¢ negatywny wplyw na trwato$¢ i prawidtowg
eksploatacje urzadzen i instalacji gazowych lub przesylowych, a w szczegodlnosci
zaniechaniu wznoszenia lub rozbudowy obiektéw budowlanych, urzgdzaniu statych
sktaddw i magazynow,

7. znoszeniu przez kazdoczesnego wiasciciela istnienia posadowionych na
nieruchomos$ci urzadzen i instalacji gazowych lub przesytowych, polegajgcego w
szczegolnosci na zaniechaniu sadzenia drzew lub doprowadzenia do ich rozrostu w
odlegto$ci pnia mniejszej niz 2 m (dwa metry) od liczgc odcinkéw tych urzadzen i
instalacji, *stosownie do rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie,

— dziat czwarty ksiegi wieczystej zawiera wpis hipoteki umownej do kwoty




- zt na rzecz Banku z siedzibg w na
zabezpieczenie wierzytelnosci o zwrot kapitatu kredytu, roszczen o odsetki, odsetki od
przeterminowanych naleznosci, prowizji i opfat z tytutu umowy o kredyt oraz
przyznanych kosztéw postepowania, Umowa kredytu Nr z dnia

roku,

przy czym zaden z dziatéw ksiegi wieczystej nie zawiera wzmianek o wnioskach,--------
— dziatka nr 90 (KM 76) powstata w wyniku geodezyjnego potgczenia dziatek
nr49/7, 50/2 i 52/10 (KM 76),
— nieruchomos$¢ opisana wyzej, potozona wojewddztwo kujawsko — pomorskie,
powiat Miasto Wioctawek, jedn. ewid. 046401_1 Miasto Wioctawek, obreb 0760
Wioctawek KM 76, ulica tady, tj. dziatka nr 90, o powierzchni 0,6028ha, stanowi
grunt niezabudowany, na ktérym od dnia 04 kwietnia 2025 roku prowadzona jest
budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi, wraz
z garazami podziemnymi, miejscami postojowymi naziemnymi (max. 40 stanowisk),
drogami, chodnikami, miejscami gromadzenia odpadow oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng,
— zgodnie z wypisem z rejestru gruntow w skiad dziatki nr 90 (KM 76) wchodzg
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy oznaczone symbolem
,Bp”, jako grunty niepokryte $rédlgdowymi wodami stojgcymi,
— dziatka nr 90 (KM 76) nie posiada bezposredniego dostepu do drogi
publicznej, przy czym dostep ten jest wykonywany poprzez cigg komunikacyjny ulicy
tady, jako drogi wewnetrznej, oznaczonej jako dziatki nr 62/1, 61/2 i 49/57 (KM 76)
stanowigce wtasnos¢ Gminy Miasto Wioctawek, ktdre sg sklasyfikowane w ewidencji
gruntow jako drogi oznaczone symbolem ,dr”,
— dziatka nr 90 (KM 76) nie jest objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jak réwniez nie znajduje sie na obszarze
Specjalnej Strefy Rewitalizacji lub obszarze rewitalizacji, dla ktérego ustanowiono
prawo pierwokupu, -
— w stosunku do dziatek nr 49/7, 50/2 i 52/10 (KM 76), jeszcze przed ich
scaleniem i oznaczeniem jako dziatka nr 90, na wniosek WIKSBUD Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Lipnie, Prezydent Miasta Wioctawek,
dnia 08 maja 2023 roku wydat ostateczna decyzje Nr 12/2023 o warunkach zabudowy,
znak UA.WZ.6730.72.2022 ustalajgcg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu,
dla budowy trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi,
wraz z garazami podziemnymi, miejscami postojowymi naziemnymi (max 40
stanowisk), drogami, chodnikami, miejscami gromadzenia odpaddw oraz niezbedng
infrastrukturg techniczng na terenie dziatek nr 49/7, 50/2 i 52/10, obreb Wioctawek KM
76 przy ulicy tady 10 we Wioctawku,
— dziatka nr 90 (KM 76) nie jest oznaczona jako las w ewidencji gruntow i
budynkoéw, nie jest przeznaczona do zalesienia okre$lonego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz nie stanowi lasu w rozumieniu art. 3 ustawy o lasach z
dnia 28 wrzesnia 1991 roku (tj. Dz.U. z 2026r. poz. 663 z pdzn.zm.), objetego
uproszczonym planem urzadzenia lasu lub decyzjg Starosty/Prezydenta o ktorej
mowa w art. 19 ust. 3 powotanej wyzej ustawy o lasach, -
2) na opisanej wyzej nieruchomosci spotka pod firmg WIKSBUD
DEVELOPMENT spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Lipnie
jako DEWELOPER, w rozumieniu przepisow ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 roku (t.j. Dz.U. z 2026r. poz. 880 z p6zn.zm.)
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zwanej dalej jako USTAWA, w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
realizuje PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE pod nazwg NOWE POLUDNIE,
polegajace na budowie trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami
ustugowymi oznaczonymi roboczo jako: budynek A1 (,A” jeden), budynek A2 (,A” dwa)
i budynek A3 (,A” trzy), wraz z garazami podziemnymi, miejscami postojowymi
naziemnymi (max. 40 stanowisk), drogami, chodnikami, miejscami gromadzenia
odpadéw oraz niezbedng infrastrukturg techniczna, ktére bedzie realizowane w trzech
etapach, ktore to budynku razem bedg tworzyly jedng wielobudynkowa Wspdlnote
Mieszkaniowa,

— w ramach realizacji pierwszego () etapu inwestycji planowana jest budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego o dziewieciu kondygnacjach nadziemnych i
jednej kondygnacji podziemnej wraz z garazem podziemnym, wyposazonego w
instalacje: elektryczna, wode z ujecia sieciowego, kanalizacje sanitarng sieciowg oraz
ogrzewanie c.o. sieciowe, w dokumentacji projektowej oznaczonego jako budynek A1
(A" jeden), ktdry bedzie sktadat sie facznie z 59 (pigc¢dziesieciu dziewieciu) lokali
mieszkalnych, 2 (dwdch) hal garazowych z sktadajacych sie z 84 (osiemdziesieciu
czterech) miejsc postojowych (parkingowych) i 62 (sze$édziesieciu dwoch) komarek
lokatorskich/bokséw oraz pomieszczen technicznych i gospodarczych wraz z
zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczna,

— opisany wyzej budynek mieszkalny wielorodzinny w dokumentacji projektowe;
oznaczony jako A1 (,A" jeden), realizowany jest w oparciu o ostateczng i
niezaskarzong do sgdu administracyjnego decyzje Prezydenta Miasta Wioctawek Nr
109/2024 z dnia 25 lipca 2024 roku, znak UA AB.6740.48.2024, zatwierdzajgca projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno - budowlany oraz udzielajaca
pozwolenia na budowe dla WIKSBUD Sp. z 0.0. z siedzibg w Lipnie, obejmujgca
budowe trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi, wraz
z garazami podziemnymi, miejscami postojowymi naziemnymi, drogami, chodnikami,
miejscami gromadzenia odpaddéw oraz niezbedna infrastrukturg techniczng na terenie
dziatek nr 49/7, 50/2 i 52/10, obreb Wioctawek KM 76 przy ulicy tady 10 we
Wioctawku, przeniesiong nastepnie na rzecz spétki pod firmg WIKSBUD
DEVELOPMENT spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Lipnie
ostateczng decyzjg Prezydenta Miasta Wioctawek z dnia 18 czerwca 2025 roku, znak
UA.AB.6740.48.2024,

— na terenie dziatki nr 90 zostato zaprojektowane jedno naziemne miejsce
postojowe (parkingowe) dla osoby niepetnosprawnej, ktére bedzie wchodzié w sktad
nieruchomosci wspélinej,

— w opisanym wyzej budynku mieszkalnym wielorodzinnym w dokumentagji

projektowej oznaczonym jako A1 (,A” jeden), na pietrze, tj. kondygnaciji,
znajdowac sie bgdzie szczegdtowo opisany w zatgczniku nr 1, lokal mieszkalny nr
M.AT.__. ), o lacznej powierzchni uzytkowej m? (
metrow kwadratowych __ /100), ktdry skfadac sie bedzie z:
e pokoju z aneksem kuchennym o pow. m? metrow
kwadratowych __ /100),
® pierwszego pokoju o pow. m? ( metréw kwadratowych _ /100),----
e drugiego pokoju o pow. m? ( metréw kwadratowych _ /100),-------
e fazienkiopow.  m?( metry kwadratowe _ /100),
e przedpokoju o pow. m? ( metry kwadratowe ___ /100),-----=----=-=---
e garderoby o pow. m? ( metrow kwadratowych _ /100),--------—-----

ktoremu przystugiwa¢ bedzie udziat w nieruchomosci wspéinej, ktorg stanowi grunt
oraz czgsci budynkéw i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli
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lokali, zas w ramach udziatu w nieruchomosci wspoélnej przystugiwac bedzie prawo do
korzystania z jednego podziemnego miejsca postojowego (parkingowego)
oznaczonego nr G.  oraz/lub/i oraz jednego pomieszczenia - komorki
lokatorskiej/boksu oznaczonego nr K.__ o pow. m? ( metry kwadratowe
____1100) oraz/lub/i oznaczonego nr B.__, usytuowanych zgodnie z zatgcznikiem nr 7,
— do opisanego wyzej lokalu mieszkalnego przylega¢ bedzie taras o pow.
m2 ( metrow kwadratowych __ /100),
— ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz pozostatych
elementow zostanie ustalona po jego wybudowaniu i dokonaniu obmiaréw w ramach
inwestycji powykonawczej, przy czym:
e rdznica powierzchni uzytkowej lokalu do 2% (dwdch procent) wigcznie w
stosunku do powierzchni uzytkowej wskazanej w dokumentacji projektowej nie
powoduje zmiany wysokosci ceny za przedmiotowy lokal,
e rdznica powierzchni uzytkowej lokalu ponad 2% (dwa procent) w stosunku do
powierzchni uzytkowej wskazanej w dokumentacji projektowej powoduje
zmiane wysokosci ceny za przedmiotowy lokal oraz powoduje powstanie po
stronie Nabywcy prawa do odstgpienia od umowy deweloperskigj,----=-=-=---------
— lokal mieszkalny zostanie wybudowany w standardzie deweloperskim,
szczegotowo okreslonym w zataczniku Nr 4 do Prospektu Informacyjnego,----------------
— roboty budowlane opisanego wyzej Przedsiewziecia Deweloperskiego
zostaty rozpoczete dnia 04 kwietnia 2025 roku, a zakonczone zostang w stosunku do |
etapu do dnia 31 grudnia 2027 roku,
— dnia 21 wrze$nia 2026 zostat sporzadzony Prospekt Informacyjny opisanego
wyzej Przedsiewziecia Deweloperskiego realizowanego na nieruchomosci opisanej w
§1 tego aktu, przy czym ani w tresci prospektu informacyjnego, ani w tresci
zatacznikbw do niego, nie nastgpity zadne zmiany w czasie pomigdzy ich
dorgczeniem, a podpisaniem niniejszej umowy,
— dla Przedsiewziecia Deweloperskiego, o ktérym mowa w niniejszej umowie,
prowadzony jest przez z siedzibg w (zwany
dalej jako BANK), otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o numerze PL
, Na podstawie umowy zawartej pomiedzy Deweloperem a
Bankiem; wptaty i wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego bedg
ewidencjonowane przez Bank indywidualnie dla kazdego Nabywcy, Bank bedzie
wyptacat Deweloperowi srodki pieniezne zgromadzone na otwartym rachunku
powierniczym na zasadach okreslonych w powotanej wyzej ustawie oraz umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego; koszty, opfaty i
prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego ponosi
Deweloper,
— Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci i przekazuje sktadke na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny zgodnie z art. 49 Ustawy, podstawg wyliczenia
wysokosci sktadki jest wartos¢ wptaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej, zas w przypadku
pobrania optaty rezerwacyjnej podstawg wyliczenia wysokosci sktadki jest warto$¢
wptaty dokonanej przez Dewelopera; sktadka przekazana na Fundusz nie podlega
zwrotowi,
— dnia 2026 roku Deweloper zawart z Nabywca umowe
rezerwacyjng dotyczacg przedmiotu niniejszej Umowy, w ramach ktorej zostata
uiszczona optata rezerwacyjna w wysokosci -zt (
ztotych),
3) dnia 2026 roku z siedzibg w
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wydat promese udzielenia zgody na bezcigzarowe odtgczenie lokali, w ktorej zapewnit

W zwigzku z wpisem w kw. nr na rzecz tego podmiotu hipoteki umownej
do kwoty - zt wyrazi zgode na bezciezarowe odigczenie z ksiegi
wieczystej kw. nr lokali mieszkalnych znajdujacych sie w budynku

potozonym we Wioctawku przy ulicy tady, dziatka nr 90 w momencie notarialnego
przenoszenia wtasnosci,

— Deweloper zapewni Nabywcy mozliwo$é zapoznania sie w lokalu
przedsiebiorstwa Dewelopera ze zgoda wyzej wskazanego Banku lub zobowigzaniem
wyzej wskazanego Banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowg) na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie przez Nabywce peinej wysokosci
Swiadczenia pienieznego na poczet nabycia, o ktérym mowa w §5 niniejszej Umowy,--

— do umowy przeniesienia wilasnosci Deweloper zobowigzany bedzie
przedtozy¢ zgode wyzej wskazanego Banku na bezciezarowe/bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci
na Nabywce po wptacie przez Nabywce petnej wysokosci $wiadczenia pienieznego na
poczet nabycia, o ktbrym mowa w §5 niniejszej Umowy,

4) aktami notarialnymi zawierajgcymi umowe deweloperska, sporzgdzanymi
przed Piotrem Brzozowskim notariuszem w Lipnie, zawartymi od dnia 2026
roku, Rep. A nr /2026, spotka pod firmg WIKSBUD DEVELOPMENT spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Lipnie zobowigzata sie do wybudowania
na nieruchomosci opisanej w §1 tego aktu, objetej ksiegg wieczysta kw. nr
WL1W/00048177/4, budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego jako A1
(,A” jeden), a nastepnie zobowigzata sie do ustanowienia i przeniesienia odrebnej
witasnosci lokali mieszkalnych z pomieszczeniem przynaleznym (komorka lokatorska)
oraz udziatem w nieruchomosci wspdlnej, jak rowniez zostaty ztozone zgdania o wpis
roszczenia o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienie jego
wiasnosci,

5) jej umocowanie do reprezentowania spotki pod firmg WIKSBUD
DEVELOPMENT spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Lipnie nie
ulegto zmianie, ani nie wygasto z innej przyczyny, ze reprezentowany podmiot nie
znajduje sie w stanie likwidacji, upadiosci, nie toczy sie wzgledem Spoiki
postepowanie uktadowe i nie podjeto uchwaty o rozwigzaniu Spétki, ze do dokonania
niniejszej czynnosci nie jest wymagana zgoda zadnego podmiotu badz organu Spaétki,
ze reprezentowany przez nig podmiot jest czynnym podatnikiem podatku od towarow i
ustug, ze budynek mieszkalny zostanie wybudowany w ramach dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej przez spotke pod firmg WIKSBUD DEVELOPMENT spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Lipnie, za$ z tytutu zawarcia niniejszej
umowy reprezentowany podmiot jest zobowigzany do naliczenia i odprowadzenia
podatku od towarow i ustug, na dowod czego zostanie wystawiona stosowna faktura,--

6) nie wiadomo jej o zadnych innych prawach rzeczowych ograniczonych
obcigzajgcych opisane wyzej nieruchomosci, w tym o nieujawnionych w ksiegach
wieczystych, o zadnych dlugach i ciezarach na rzecz oséb trzecich, a takze o
zobowigzaniach, do ktdérych majg zastosowanie przepisy ordynacji podatkowej, ani tez
0 ograniczeniach w rozporzadzaniu nimi, ze w stosunku do przedmiotowych
nieruchomosci nie zostata wydana decyzja administracyjna ani orzeczenie sgdu
mogace mie¢ wptyw na skuteczne zawarcie niniejszej umowy i nie toczy sie zadne
postepowanie przed jakimkolwiek organem administracyjnym czy tez sadem w tym
zakresie, ze reprezentowany podmiot nie jest strong jakiegokolwiek aktu notarialnego
lub niewykonanej umowy, bagdZz porozumienia, na mocy ktérych wykonanie




-7-

zobowigzan wynikajgcych z warunkow niniejszej umowy bytoby niedozwolone,
niemozliwe, ograniczone lub opdznione albo wigzatoby sie z natozeniem na druga
strone niniejszej czynno$ci zobowigzah wobec oséb trzecich oraz ze zawarcie
niniejszej umowy nie narusza zadnych praw oséb trzecich, moggcych miec jakikolwiek
wpltyw na wykonanie tej umowy, ani zadnych innych umoéw zawartych z osobami
trzecimi, w tym umow przedwstepnych lub zastrzegajacych na rzecz osob trzecich
prawo pierwokupu, wobec czego zadne osoby trzecie nie wystgpig wobec Nabywcy z
roszczeniami zwigzanymi z zawarciem niniejszej umowy, w tym z roszczeniami
odszkodowawczymi lub podwazajgcymi waznos¢ lub skuteczno$é tej umowy, ze
nieruchomos$¢ powyzsza nie znajduje sie w posiadaniu samoistnym lub zaleznym, ani
nie jest uzytkowana przez osoby trzecie, ze w stosunku do nieruchomosci nie jest
prowadzone postepowanie egzekucyjne, ze do dnia dzisiejszego reprezentowany
przez nig podmiot nie zawierat zadnych innych uméw majacych za przedmiot zbycie
niniejszej nieruchomos$ci badz udziatdw w nieruchomosciach lub ich jakiekolwiek
obcigzenie, ze nie wiadomo jej o Zzadnych roszczeniach w stosunku do granic
nieruchomosci, oznaczonej jako dziatka nr 90.

6) do dnia zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci nieruchomos$¢ opisana
wyzej moze by¢ obcigzona:

— prawami uzytkowania, stuzebno$ciami gruntowymi, w tym stuzebnos$ciami
przechodu i przejazdu na rzecz dowolnych podmiotéw,

— stuzebnosciami przesytu na rzecz podmiotow prowadzacych dziatalnos¢ w
zakresie dostawy mediow oraz w zakresie podtgczenia i konserwacji infrastruktury
technicznej budynkéw, jakie powstang w ramach przedsiewziecia deweloperskiego,
terenu wokét budynkow oraz nieruchomosci sgsiednich,

— roszczeniami innych Nabywcéw o wybudowanie budynku, wyodrebnienie
lokali mieszkalnych i przeniesienia prawa wiasnosci tych lokali na Nabywcow.------------
(zwani dalej jako NABYWCA) o$wiadczajg, ze:----

— sg W zwigzku matzenskim, w ktérym obowigzuje ustawowy ustréj majatkowy
matzenski, ze umoéw majgtkowych matzenskich nie zawierali,

— znany jest im stan faktyczny nabywanych nieruchomosci oraz prawny
ujawniony w ksiegach wieczystych i nie wnoszg do niego zastrzezen,

— odebrali i zapoznali sie z prospektem informacyjnym Przedsiewziecia
Deweloperskiego realizowanego na nieruchomoséci opisanej w paragrafie pierwszym
aktu, jak rowniez zapewniono im mozliwos¢ zapoznania sie w siedzibie Dewelopera z
z dokumentami opisanymi w art. 26 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2026r., poz. 880 z pdézn.zm.).

§2

Do aktu przedtozono i okazano:

— aktualny na dzien 21 wrzesnia 2026 roku Prospekt Informacyjny
przedsiewziecia deweloperskiego wraz z c¢zescig indywidualng dla lokalu
mieszkalnego oraz zatacznikami: Nr 1 rzutem lokalu mieszkalnego zawierajgcym
okreslenie jego powierzchni, uktadu pomieszczen oraz okreslenie usytuowania lokalu
w budynku (rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu); Nr 2 wzorem umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym; Nr 3 szkicem
koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z
istniejgcego stanu uzytkowania terendéw sasiednich; Nr 4 standardem wykonania
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budynku, lokalu, zagospodarowania terenu oraz opisem instalacji wewnetrznych; Nr 5
harmonogramem robét przedsiewziecia deweloperskiego; Nr 6 harmonogramem
ptatnosci; Nr 7 planem okreslajgcym usytuowanie podziemnych miejsc postojowych
(parkingowych), komorek lokatorskich/bokséw,

— wypis aktu notarialnego sporzgadzonego przed Piotrem Brzozowskim

notariuszem w Lipnie, dnia roku, Rep. A nr /2025 zawierajgcego
petnomocnictwo udzielone Anecie Bonowicz.
§3

dziatajgca w imieniu spotki pod firmg WIKSBUD
DEVELOPMENT Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Lipnie
zobowigzuje sie do: wybudowania na nieruchomosci potozonej w miejscowosci
Wioctawek przy ulicy Lady (KM 76), opisanej w §1 tego aktu, objetej ksiegg wieczystg
kw. nr WL1W/00048177/4, oznaczonej jako dziatka nr 90, o powierzchni 0,6028ha,
budynku mieszkalnego wielolokalowego, w dokumentacji projektowej oznaczonego
jako A1 (,A” jeden”), o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych , W terminie do
roku, a nastepnie zobowigzuje sie ustanowi¢ na rzecz
odrebng wlasnos¢ lokalu mieszkalnego nr ____ o powierzchni uzytkowej
m? ( metréw kwadratowych __ /100), sktadajgcego sie z: pokoju z
aneksem kuchennym, pierwszego pokoju, drugiego pokoju, tazienki, przedpokoju oraz
garderoby, opisanego w paragrafie pierwszym tego aktu wraz z odpowiednim
udzialem w nieruchomosci wspdlnej, ktorg bedzie stanowit grunt na ktdérym
posadowione bedg budynki oraz czesci wspélne budynkdw i urzadzenia nie stuzace
do wytacznego uzytku wiascicieli poszczegéinych lokali, a nastepnie zobowigzuje sie
przenies¢ wilasnosé¢ lokalu mieszkalnego numer _  (w stanie wolnym od
obcigzenia hipotecznego) wraz z odpowiednim udziatem w nieruchomosci wspoéinej,
ktdra bedzie stanowit grunt na ktérym posadowione bedg budynki oraz czesci wspoélne
budynkéw i urzadzenia nie stuzgce do wytgcznego uzytku wiascicieli poszczegoinych
lokali obejmujgcym prawo do Kkorzystania z jednego podziemnego miejsca
postojowego (parkingowego) nr G___ oraz/lub/i oraz jednego pomieszczenia — komorki
lokatorskiej/boksu oznaczonego nr K. o pow. __ m? ( metry kwadratowe
___1100) oraz/lub/i oznaczonego nr B.___, usytuowanych zgodnie z zatgcznikiem nr 7,
w zamian za $wiadczenie pieniezne w tacznej wysokosci zt brutto
( brutto), obejmujgce podatek od towardw i ustug, a
lokal mieszkalny nr ___ wraz z przynaleznym udziatem w nieruchomosci wspélinej,
ktorg bedzie stanowit grunt na ktérym posadowione bedg budynki oraz czesci wspolne
budynkdw i urzgdzenia nie stuzgce do wytacznego uzytku wiascicieli poszczegdlnych
lokali, na prawach wspoinosci ustawowej majgtkowej maizenskiej zobowiazujg sie
nabyé oraz zobowijzujg sie do spelnienia opisanego wyzej swiadczenia
pienieznego na poczet nabycia tego prawa.
§4
Ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu oraz wielko$s¢ udziatu w
nieruchomosci wspolnej zostanie ustalona w chwili jego odbioru. Powierzchnia
mieszkania mierzona bedzie w Swietle muru, przy powierzchni podtogi wraz z tynkiem.
Pomiar mieszkania odbywa¢ sie bedzie weditug normy PN-ISO 9836:2022-07
"Whasciwosci uzytkowe w budownictwie — QOkreSlanie i obliczanie wskaZnikow
powierzchniowych i kubaturowych” obowigzujgcej na dzien uzyskania pozwolenia na
budowe. Nabywca otrzyma plan z pomiarem powierzchni ostatecznej przed odbiorem
lokalu mieszkalnego do akceptacji i jest uprawniony do wniesienia zastrzezen w
terminie czternastu dni od dnia jego otrzymania.
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§5
Strony ustalajg faczng wysokosé $wiadczenia pienieznego na poczet nabycia
tego lokalu mieszkalnego stanowigcego przedmiot niniejszej umowy na kwote _____ zt
brutto ( brutto), zawierajaca podatek od towardw i ustug,
obowigzujgcy w dniu zawarcia niniejszej umowy), ktora obejmuje:
— lokal mieszkalny w kwocie zt brutto ( brutto),-------=--------
— komorke lokatorskg w kwocie __ .000,- zt brutto ( tysiecy ztotych)

brutto, jak réwniez kwote za udziat w nieruchomos$ci wspolnej, obejmujgcy prawo do
korzystania z jednego poziemnego migjsca postojowego (parkingowego).---------==-=---

Na wysoko$¢ swiadczenia pienieznego na poczet nabycia lokalu mieszkalnego
w kwocie netto skfada sie suma: iloczynu liczby metrow kwadratowych rzeczywistej
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynikajgcej z pomiaru, o ktorym mowa w
§4 w przeliczeniu na 1m2.

Dla potrzeb ustalenia wysokosci $wiadczenia pienieznego na poczet nabycia
lokalu mieszkalnego strony przyjmuja, ze wysoko$¢ swiadczenia pienieznego z tytutu

nabycia jednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej lokalu wynosi: zt
netto ( ztote netto), tj. ,- 2zt brutto ( ztotych
brutto).

Wysoko$é swiadczenia pienieznego w kwocie netto za poczet nabycia jednego
metra kwadratowego lokalu mieszkalnego jest niezmienna (z zastrzezeniem
postanowien nastepnych akapitdw) i stanowi cene ostateczng przy zachowaniu
ustalonego standardu wykonczenia lokalu okreslonego w zatgczniku Nr 4, do ktorej
zostanie doliczony podatek od towarow i ustug (VAT) w stawce obowigzujace] w
momencie zawierania umowy przenoszgcej wtasnosc.

Nabywca uiszcza $wiadczenie pieniezne na poczet nabycia lokalu
mieszkalnego w kwocie brutto z uwzglednieniem podatku od towaréw i ustug (VAT) w
wysokoséci obowigzujacej w dniu dokonania danej wptaty zgodnie z harmonogramem
wptat okreslonym w §6 tego aktu, na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
prowadzony przez Bank. W zwigzku z powyzszym ostateczna wysoko$¢ swiadczenia
pienieznego na poczet nabycia lokalu mieszkalnego w kwocie brutto moze ulec
zmianie w przypadku zmiany wysokosci podatku od towarow i ustug, ktory zostanie
naliczony od wysoko$ci Swiadczenia pienieznego na poczet nabycia lokalu
mieszkalnego netto na dzien zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.--

Zmiana wysokosci $Swiadczenia pienieznego na poczet nabycia lokalu
mieszkalnego moze nastapi¢ na skutek rozszerzenia bgdz zmniejszenia standardu
wykonczenia lokalu oraz jesli wyniki pomiaru powierzchni lokalu po jego wybudowaniu
(dokonanego na zasadach okreslonych w §4) wykaza, ze ostateczna powierzchnia
lokalu rézni sie od powierzchni okreslonej na podstawie dokumentacji projektowe;j
prowadzac odpowiednio do proporcjonalnego podwyzszenia lub obnizenia wysoko$ci
tego $wiadczenia pienieznego zgodnie z §5 tego aktu.

Wysokos$¢ Swiadczenia pienieznego na poczet nabycia podlegaé bedzie
waloryzacji (zwiekszeniu badz zmniejszeniu) w nastepujacych przypadkach:-------------

— w przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT) na lokale
mieszkalne, w stosunku do stawki obowigzujacej w dniu zawarcia Umowy
deweloperskiej; w takim przypadku Deweloper zobowigzany jest zawiadomic
Nabywce na pismie w terminie czternastu dni od zaistnienia takiej okolicznosci;---------

— z uwagi na zmiane wysokosci rocznego wskaznika cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogotem za rok poprzedzajgcy waloryzacje, ogfaszanego przez
Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego za rok poprzedzajacy waloryzacje, nie
czesciej niz w okresach rocznych, poczgwszy od dnia 01 stycznia roku nastepujacego
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po roku zawarcia Umowy, wedtug wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych
ogotem za rok poprzedzajacy rok, w ktérym dokonywana jest waloryzacja,
ogtaszanego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Bazg dla pierwszej
waloryzacji jest Cena ustalona w Umowie. Waloryzacji podlega cata Cena okre$lona w
Umowie, niezaleznie od wysokosci dokonanych przez Nabywce wptat. Kazda kolejna
waloryzacja dokonywana jest od Ceny uwzgledniajacej wszystkie wczesniejsze
waloryzacje, z zastosowaniem wskaznika wiasciwego dla danego roku. Kwota
wynikajgca z waloryzacji zostaje uwzgledniona w niezaptaconych ratach,
proporcjonalnie do ich wysoko$ci, poprzez odpowiednig zmiane harmonogramu
PAAENOS e e e
— zmian powierzchni uzytkowej lokalu ponad 2% (dwa procent) w stosunku do
powierzchni uzytkowej wskazanej w dokumentacji projektowe;.
Waloryzacja wysokos$ci $wiadczenia pienieznego na poczet nabycia
nastgpowa¢ bedzie na podstawie oswiadczenia Dewelopera, ktére winno byc¢
dorgczone Nabywcy wraz z nowym harmonogramem ptatnosci, uwzgledniajgcym
waloryzacje wysoko$ci $wiadczenia pienieznego na poczet nabycia, ktéry bedzie
obowigzywat od momentu doreczenia go Nabywcy i nie wymaga zawarcia przez
strony aneksu do niniejszej umowy deweloperskiej.
Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo do odstgpienia od umowy w przypadku
zmiany wysokosci $wiadczenia pienieznego na poczet nabycia lokalu mieszkalnego w
wyniku waloryzacji; prawo to Nabywca moze wykonac poprzez ztozenie Deweloperowi
w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym o$wiadczenia o odstapieniu
od umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni, liczac od dnia doreczenia Nabywcy
oswiadczenia Dewelopera o waloryzacji wraz z harmonogramem ptatno$ci.--—----------
Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej bedzie
skuteczne, jezeli bedzie zawierato zgode Nabywcy na wykreslenie z ksiegi wieczyste;
kw. nr WL1W/00048177/4 praw i roszczen ujawnionych na podstawie niniejsze;
umowy deweloperskiej.
§6

Nabywca o$wiadcza, ze zobowigzuje sie do spetnienia na rzecz Dewelopera
$wiadczenia pienigznego na poczet nabycia lokalu mieszkalnego na indywidualny
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony przez 2
siedzibg w nr zgodnie z harmonogramem
robot przedsiewziecia deweloperskiego oraz  harmonogramem  ptatnosci,
stanowigcymi zatgcznik nr 5 i nr 6, w nastepujgcy sposaéb:

— kwota zt ( ztotych), stanowigca 23% (dwadziescia trzy
procent) tego Swiadczenia pienieznego, zostanie zaptacona w terminie siedmiu dni,
liczac od dnia zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zakonczeniu realizacii |
etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, planowanego do zakoriczenia do dnia
roku,

— kwota zt ( ztotych), stanowigca 13% (trzynascie procent)
tego Swiadczenia pienieznego, zostanie zaptacona w terminie siedmiu dni, liczac od
dnia zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zakorczeniu realizacji Il etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, planowanego do zakonczenia do dnia

— kwota zh ( ztotych), stanowigca 10% (dziesie¢ procent) tego
$wiadczenia pienieznego, zostanie zaptacona w terminie siedmiu dni, liczac od dnia
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zakonczeniu realizacji Il etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, planowanego do zakonczenia do dnia
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— kwota zt ( ztotych), stanowigca 10% (dziesie¢ procent) tego
Swiadczenia pienieznego, zostanie zaptacona w terminie siedmiu dni, liczac od dnia
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zakonczeniu realizacji IV etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, planowanego do zakonczenia do dnia

— kwota zk ( ztotych), stanowigca 10% (dziesie¢ procent) tego
$wiadczenia pienieznego, zostanie zaptacona w terminie siedmiu dni, liczac od dnia
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zakonczeniu realizacji V etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, planowanego do zakonczenia do dnia
roku,

— kwota zk ( ztotych), stanowigca 10% (dziesie¢ procent) tego
$wiadczenia pienieznego, zostanie zaptacona w terminie siedmiu dni, liczgc od dnia
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zakonczeniu realizacji VI etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, planowanego do zakoriczenia do dnia

— kwota zt ( ztotych), stanowigca 14% (czternascie procent)
tego $wiadczenia pienieznego, zostanie zaptacona w terminie siedmiu dni, liczac od
dnia zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zakonczeniu realizacji VIl etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, planowanego do zakonczenia do dnia

— kwota zh ( ztotych), stanowigca 10% (dziesie¢ procent) tego
$wiadczenia pienieznego, zostanie zaptacona w terminie siedmiu dni, liczac od dnia
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zakonczeniu realizacji VIII etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, planowanego do zakonczenia do dnia

Wysokosé wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia  realizacji poszczegdlnych  etapéw  przedsigwzigcia
deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na
papierze lub innym trwatym no$niku o zakoriczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, przy czym kwoty powyzsze zostang zaptacone w
terminie siedmiu dni, liczac od dnia zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o
zakonczeniu realizacji poszczegoinych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego.------

Deweloper zastrzega, ze przesuniecie jednego z termindw wyszczegdlnionych
w harmonogramie (o0 maksymalnie ftrzydziesci dni), spowodowane trudnymi
warunkami atmosferycznymi lub innymi zdarzeniami, ktérych nie mozna byto
przewidzie¢, nie spowoduje zadnych roszczen stron wobec siebie. O przesunietym
terminie osiggniecia danego etapu zaawansowania robot i wyznaczeniu nowego
terminu  Deweloper niezwtocznie poinformuje Nabywce. Zmiana termindw
wyszczegolnionych w harmonogramie w okoliczno$ciach przewidzianych w niniejszym
akapicie, nie stanowi zmiany umowy.

W razie opdznienia w zaptacie poszczegodlnych rat Swiadczenia pienieznego na
poczet nabycia w stosunku do terminow okreslonych w harmonogramie Deweloper ma
prawo naliczy¢ odsetki ustawowe zgodnie z art. 481 Kodeksu cywilnego.------------------
dziatajaca w imieniu spd&tki pod firmg
o$wiadcza, ze m.in. tytutem optaty rezerwacyjnej, ktéra zostata zaliczona na poczet
opisanego wyzej $wiadczenia pienieznego na poczet nabycia, tj. pierwszej transzy,
reprezentowany przez nig podmiot otrzymat juz od Nabywcy, taczng kwote

-2t ( ztotych), co niniejszym potwierdza i odbior tej kwoty
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kwituje.
dziatajgca w imieniu spotki pod firmg
zobowiagzuje si¢ dokonac przelewu opisanej wyzej kwoty -zt (
ztotych), na rachunek o numerze , W terminie
siedmiu dni, liczac od dnia zawarcia niniejszej umowy.

§7

Zawarcie umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu i umowy sprzedazy
przenoszgcej prawo witasnosci przedmiotu niniejszej umowy nastgpi w terminie do
dziewiecdziesigciu dni, po wydaniu przez wiasciwy organ administracji publicznej
zaswiadczenia o samodzielno$ci lokalu bedacego przedmiotem niniejszej umowy oraz
po odbiorze lokalu mieszkalnego przez Nabywce tj. najpézniej do dnia 30 czerwca
2028 roku.

Odbiér nastagpi w terminie do szescdziesieciu dni, po wydaniu przez wtaciwy
organ administracji publicznej ostatecznej (prawomocnej) decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku (zaswiadczenia o braku sprzeciwu do zawiadomienia o
zakonczeniu budowy) oraz po wptacie przez Nabywce catej kwoty $wiadczenia
pienieznego na poczet nabycia lokalu mieszkalnego, tj. najpdzniej do dnia 30 czerwca
2028 roku.

Odbiér dokonywany bedzie w obecnosci Nabywcy, a z odbioru zostanie
sporzgdzony protokot, do ktérego Nabywca moze zgtosi¢ ujawnione wady lokalu
mieszkalnego. W protokole odnotowuje sie rowniez odmowe dokonania odbioru przez
Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez
Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez Dewelopera.

Deweloper jest zobowigzany, w terminie czternastu dni od dnia podpisania
protokotu, przekaza¢ Nabywcy na papierze lub innym trwatym noséniku: informacje
0 uznaniu wad albo oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej
odmowy. Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie
uznania wad oraz jej przyczynach w terminie, o ktérym mowa wyzej, uwaza sie, ze
uznat wady.

Deweloper jest obowigzany w terminie trzydziestu dni od dnia podpisania
protokotu, usung¢ uznane wady lokalu mieszkalnego. Jezeli Deweloper, mimo
zachowania nalezytej staranno$ci nie usunie wady w powyzszym terminie, wskazuje
inny termin usuniecia wad wraz z uzasadnieniem opdznienia. Termin ten nie moze
powodowaé nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcy. Jezeli Deweloper nie usunie
wad w powyzszym terminie albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza
Deweloperowi nowy termin na usuniecie wad. Po bezskutecznym uptywie tego terminu
Nabywca moze usungé wady na koszt Dewelopera. Nabywca moze odmowié
dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru, ze lokal mieszkalny
posiada wade istotng i jednoczesnie Deweloper odmowi uznania jej w protokole. W
przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole i po bezskutecznym
uptywie terminu na usuniecie wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od umowy.---------

W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng strony
ustalajg nowy termin odbioru umozliwiajgcy Deweloperowi usuniecie tej wady przed
dokonaniem powtérnego odbioru. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade
istotng w ramach powtornego odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii
rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez
rzeczoznawce budowlanego w terminie miesiaca od dnia odmowy. W przypadku
stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, istnienia wady istotnej
Nabywca moze odstgpic od umowy. W przypadku niestwierdzenia przez
rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzgdzenia opinii przez
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rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w catosci Nabywce. W przypadku stwierdzenia
przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzgdzenia opinii
przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w catosci Dewelopera. Jezeli wada
lokalu mieszkalnego zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia
podpisania protokotu, do dnia zawarcia z Deweloperem umowy przenoszgcej na
Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, Nabywca moze zgtosi¢ taka
wade Deweloperowi, z tym ze bieg terminéw, rozpoczyna sie od dnia zgtoszenia wady

W zakresie nieuregulowanym w tym paragrafie do odpowiedzialnosci
Dewelopera za wady fizyczne i prawne lokalu stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego
dotyczace rekojmi.

Nabywca zostanie poinformowany przez Dewelopera o terminie odbioru lokalu
w formie pisemnej na adres wskazany w komparycji bgdz w formie elektronicznej, nie
pdzniej niz na czternascie dni przed wyznaczong datg odbioru. W razie niestawienia
sie przez Nabywce w powyzszym terminie, Deweloper wyznaczy dodatkowy termin
odbioru lokalu w odstepie co najmniej szesédziesieciu dni od pierwszego
zawiadomienia réwniez w formie pisemnej bgdz elektroniczne;.

Strony zgodnie os$wiadczaja, ze niniejsza umowg nie zastrzegajg zadnych
odsetek umownych ani kar umownych, za$ w przypadku opdznienia sie ze
spetnieniem $wiadczenia pienieznego przez jedng ze stron, druga strona moze zgdac
odsetek ustawowych za czas opdznienia.

W okresie od przekazania lokalu Nabywcy do zawarcia umowy przenoszace;j
wiasnos¢ tego lokalu, Nabywca wtada¢ bedzie lokalem jako posiadacz samoistny,
Zarzad nieruchomoscia wspolng sprawowac bedzie w tym okresie Deweloper lub
podmiot przez niego wskazany. Nabywca zobowigzuje sie do uiszczania co miesiac
przypadajgcych na niego optat na poczet rzeczywistych kosztéw utrzymania czesci
wspolnych nieruchomosci liczonych wedtug jego udziatu w tych czesciach wspodlnych
oraz tych optat na poczet kosztéw utrzymania lokalu, ktére rozliczane sg przez
zarzgdce, w szczegolnoéci: dostawy wody zimnej, podgrzanie cieptej wody uzytkowej,
ogrzewanie, odprowadzanie Sciekdw, wywoz $mieci.

§8

1. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35
i 36 powotanej wyzej Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem
zmian, ktére nastgpity w tych dokumentach w czasie pomiedzy doreczeniem
prospektu wraz z zatgcznikami a podpisaniem umowy deweloperskiej,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcom, zgodnie z art. 21 i art. 22
powotanej Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informaciji
0 zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego,

f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tej Umowy,

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
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powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie wynikajgcym z art. 10
ust. 1 Ustawy,

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

j) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe,

t) w przypadku zmiany wysokosci Swiadczenia pienieznego na poczet nabycia
na skutek okolicznos$ci okreslonych w §5,

m) jezeli w wyniku pomiaru, o ktorym mowa w §4 tego aktu réznica powierzchni
uzytkowej lokalu bedzie wynosita ponad 2% (dwa procent) w stosunku do powierzchni
uzytkowej wskazanej w dokumentacji projektowe;.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt a) — e) tego paragrafu Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie trzydziestu dni od dnia jej
zawarcia. e
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt f) tego paragrafu przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi
stu dwudziestodniowy termin na przeniesienie prawa, o ktérym mowa w tej umowie, a
w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. W przypadku odstgpienia od umowy przez Nabywce w
sytuacji okreslonej w niniejszym ustepie, Deweloper zobowigzany jest zaptacié¢
Nabywcy kare umowng za okres opdznienia w wysokosci 0,01% (jedna setna
procenta) Ceny za kazdy dzienn opdznienia nie wiecej jednak niz 5% (pie¢ procent)
Ceny.
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 punkt g) tego paragrafu, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu
$rodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 punkt h) tego paragrafu, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie szesédziesieciu dni od dnia jej
zawarcia,
6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 punkt i) tego paragrafu, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, po uptywie sze$édziesieciu dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,~-=---------
7. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
art. 43 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstapi¢ od
umowy deweloperskiej za zaptata oznaczonej sumy. W przypadku takim, umowa
uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.
8. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci
nieruchomosci ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w
przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

§9
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:-----------
— niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
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wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,
— niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej sze$cédziesieciu dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej. W przypadku odstgpienia od Umowy przez
Dewelopera w sytuacji okreslonej w niniejszym ustepie, Nabywca zobowigzany jest
zapfaci¢ Deweloperowi kare umowng za okres opo6znienia w wysokosci 0,01% (jedna
setna procenta) Ceny za kazdy dzien opdznienia nie wiecej jednak niz 5% (piec
procent) Ceny.
W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera Nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen Nabywcy wynikajacych z Umowy. Deweloper moze zgdac ztozenia tej
zgody w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. Deweloper moze
powstrzymac sie ze zwrotem srodkéw do czasu doreczenia Deweloperowi przez
Nabywce oswiadczenia zawierajgcego zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen Nabywcy wynikajacych z Umowy oraz wskazujgcego numer
rachunku bankowego, na ktéry ma nastgpi¢ zwrot Srodkow. ---
W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposob inny niz okreslony
w art. 43 Ustawy, strony tej umowy powinny przedstawi¢ zgodne o$wiadczenia woli
(porozumienie) o sposobie podziatu Srodkéw zgromadzonych na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym przez Nabywce i zaewidencjonowanych
na jego koncie ewidencyjnym wraz z dyspozycjg wyptaty tych srodkow.
Strony umowy uzgodnity, ze w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w
sposob inny niz okreslony w art. 43 Ustawy oraz na kazdorazowe zadanie Nabywcy
(nawet bez uzasadnienia tego zadania), Deweloper ma prawo naliczy¢ i pobrac
jednorazowe wynagrodzenie, na ktére sktadac sie bedg koszty zwigzane z obstugg
danej transakcji w trakcie trwania umowy; jednorazowe wynagrodzenie wynosi¢
bedzie 1.200,- 2t (jeden tysigc dwiescie ztotych) za pierwszy miesigc obowigzywania
umowy deweloperskiej oraz po 800,- zt (osiemset ztotych) za kazdy nastepny miesigc
jej obowigzywania. Przedmiotowe wynagrodzenie stanowi zryczaftowang
rekompensate kosztow oraz ryzyka gospodarczego Dewelopera zwigzanych z
wytaczeniem lokalu z oferty sprzedazy na czas obowigzywania umowy oraz jego
ponownym wprowadzeniem do oferty po rozwigzaniu umowy.
§10
Standard wykonania lokalu i budynku, sposob zagospodarowania terenu oraz
opis instalacji wewnetrznych, zawarty jest w zatgczniku nr 4.
Kwota swiadczenia pienieznego na poczet nabycia za przedmiot umowy nie
obejmuje: kuchenek, drzwi wewnetrznych, parapetow wewnetrznych, osprzetu
sanitarnego, osprzetu elekirycznego, kosztow podtgczenia TV-SAT.
Strony uzgodnity, ze:
— Nabywca nie jest uprawniony do dokonywania w lokalu mieszkalnym
jakichkolwiek zmian lub adaptacji do czasu jego protokolarnego odbioru,------=-=-=-------
— wszelkie uzgodnienia miedzy nimi, bedg dokonywane tylko w formie wspélnie
podpisanych i akceptowanych notatek stuzbowych, protokotéw uzgodnien, zas w
sprawach dotyczacych zmian niniejszej umowy w formie aneksow, przy czym zadne
zmiany dostarczane bezposrednio na budowe lub przekazywane telefonicznie badz
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mailowo nie bedg uwzgledniane,
— Deweloper w porozumieniu z Nabywca moze wprowadzi¢ za dodatkowa
opfaty instalacje oraz inne urzadzenia techniczne i wyposazenie na zlecenie Nabywcy
wedtug odrebnego rozliczenia, jak réwniez zmiany i dodatkowe roboty zlecone przez
Nabywce bedg wykonywane na koszty Nabywcy,
— Nabywca ma prawo wstepu na teren budowy w ustalonych z Deweloperem
terminach wytgcznie w obecnos$ci upowaznionego przedstawiciela Dewelopera i tylko
w godzinach robot na terenie budowy, -
— Nabywca zobowigzuje sie do indywidualnego wykonczenia przedmiotu
Umowy pod nadzorem uprawnionej osoby lub oséb, za$ za szkody powstate w wyniku
dziatania tej osoby lub os6b w toku indywidualnych prac wykonczeniowych ponosi
wytgczng odpowiedzialnosc, e
— Nabywca zobowigzany jest do prowadzenia wszelkich prac wykonczeniowych
i adaptacyjnych wykonywanych w lokalu w spos6b najmniej uciazliwy dla wtascicieli
innych lokali z dbatoscig o stan techniczny oraz czystos¢ nieruchomosci wspolnej, zas
prace, ktére ingerujg w urzadzenia, instalacje lub inne elementy nieruchomosci
wspoélnej moga by¢ wykonywane wytgcznie za zgodg wyrazong przez Wspdlnote
Mieszkaniows,
— zakres prac wykonczeniowych nie moze narusza¢ konstrukcji budynku, w tym
sposobu jego uzytkowania, jak i wyposazenia w urzadzenia instalacji wewnetrznych, a
takze zagospodarowania czesci wspdinych budynku, a ponadto musi by¢ wykonany
zgodnie z wiasciwymi przepisami prawa, wymagang dokumentacijg techniczng i sztuka
budowlang,
— w przypadku dokonania przez Nabywce, na jego zlecenie lub przy jego
akceptacji, bez pisemnego uzgodnienia z Deweloperem, jakichkolwiek prac
dodatkowych zamiennych w przedmiocie Umowy, Nabywca traci uprawnienia z
rekojmi w zakresie dokonywanych prac, jak i wywotanych nimi nastepstw i modyfikaciji
przedmiotu Umowy; Nabywca odpowiada za szkode wywotana w majatku Dewelopera
tak przeprowadzonymi pracami,
— elewacja opisanego budynku mieszkalnego, w tym np. balustrady
balkonéw/taraséw, sa czesciami objetymi prawami autorskimi projektanta i wszelkiego
rodzaju zmiany ww. elementow wymagajg zgody Dewelopera, co w szczegolnosci
oznacza, ze bez zgody sprzedajacego nie wolno ingerowa¢ w wyglad zewnetrzny
poprzez m.in. zawieszanie klimatyzatorow na Scianach budynku, wieszanie anten
satelitarnych na elewacji, rozbudowe i dobudowe elementow zewnetrznych budynku
(np. wiaty i zadaszenia balkonéw/taraséw) zmiane kolorystyki i elementéw
dekoracyjnych elewacji, zmiane wygladu i przejrzystosci szyb, zmiane kolorystyki
stolarki okiennej i drzwiowej w okresie obowigzywania rekojmi, jak réwniez w
przypadku wykonania instalacji klimatyzacji w lokalu mieszkalnym i usytuowania
jednostki zewnetrznej klimatyzacji na balkonie lub tarasie, jednostka ta moze by¢
wytgcznie ustawiona na ptycie balkonowej lub posadzce tarasu,
— Nabywcy przystuguje rekojmia na lokal mieszkalny w terminie pieciu lat,
zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego, na balkon wraz z barierkami w terminie
trzech lat, zas na zamontowane w lokalu mieszkalnym urzgdzenia (m.in. grzejniki wraz
z gtowicami, osprzet elektryczny i teletechniczny, stolarke okienng i drzwiowa)
obowigzuje gwarancja ich producenta, przy czym poczgtek biegu terminu rekojmi za
wady nastepuje z dniem odbioru przedmiotu umowy, a odpowiedzialnoscia
sprzedajgcego nie bedg objete wady spowodowane normalnym zuzyciem
eksploatacyjnym oraz niewtasciwym uzytkowaniem.

§ 11
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Strony ustalajg nastepujace warunki zwrotu $rodkéw pienieznych wptaconych
przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy i przekazanych przez
Bank Deweloperowi na zasadach okre$lonych umowag o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w razie skorzystania przez niego z prawa
odstgpienia od umowy deweloperskiej.

Deweloper zobowigzuje sie zwréci¢ Nabywcy przelewem na wskazany przez
niego rachunek bankowy niezwtocznie, jednak nie pdZniej niz w terminie trzydziestu
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy
deweloperskiej, réwnowartos¢ $rodkéw wyptaconych przez Bank z rachunku
powierniczego w kwocie nominalnej; termin ten moze ulec skréceniu, o ile wezesniej w
miejsce Nabywcy wstapi inny Nabywca, ktdérego wptaty na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy pozwolg na pokrycie zobowigzan naliczonych na poczet
dotychczasowego Nabywcy zgodnie z harmonogramem. W przypadku gdyby
Nabywca odstgpit od umowy po zakonczeniu budowy budynku wielorodzinnego,
opisanego w §3 tego aktu, czyli uzyskaniu ostatecznej (prawomocnej) decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku (zaswiadczenia o braku sprzeciwu do
zawiadomienia o zakonczeniu budowy) i przekazaniu przez Bank catosci srodkéw
pienieznych wptaconych przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, termin zwrotu wptaconej przez niego czgsci $wiadczenia pienigznego na
poczet nabycia za mieszkanie ulegnie przedtuzeniu do czasu, gdy inny Nabywca
wptaci na poczet ceny sume odpowiadajgca kwocie podlegajgcej zwrotowi na rzecz
Nabywcy oraz dopiero po wydaniu przez Nabywce lokalu Deweloperowi i podpisaniu
przez Nabywce faktury korygujacej (faktur korygujacych) do faktury VAT
dokumentujacych wptaty Nabywcy na poczet $wiadczenia pienieznego.

Jezeli na zyczenie Nabywcy w lokalu stanowigcym przedmiot tej umowy
zostang przeprowadzone zmiany w standardzie wykonczenia wynikajgcym z
zalacznika nr 4, Deweloper moze potraci¢ z sumy naleznej Nabywcy do zwrotu —
rownowarto$é tych dodatkowych kosztéw, o ile nastepny Nabywca nie zaakceptuje
tych zmian.

Srodki pieniezne zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym Bank przekaze Nabywcy niezwitocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej wraz z oryginatem lub poswiadczonym
notarialnie dowodem doreczenia Deweloperowi tego oswiadczenia.

§12

Po przeniesieniu wiasnosci lokalu do czasu odbycia pierwszego zebrania
Wspdlnoty Mieszkaniowej, jednak nie dtuzej niz przez rok, zarzad nieruchomoscig w
ramach wspolnoty mieszkaniowej bedzie sprawowat odptatnie Deweloper lub podmiot
przez niego wskazany. W tym czasie Nabywca bedzie zobowigzany do uiszczania co
miesigc przypadajacych na niego optat na poczet rzeczywistych kosztow utrzymania
czesci wspoélnych nieruchomosci w ramach wspolnoty mieszkaniowej liczonych
wedtug jego udziatu w tych czes$ciach wspdinych, ktore rozliczane sa przez zarzgdce,
w szczegolnosci: dostawy wody zimnej, podgrzanie cieptej wody uzytkowej,
ogrzewanie, odprowadzanie sciekow, wywoz smieci.

Nabywca oswiadcza, ze jest mu wiadome, iz media, tj. woda, energia
elektryczna, energia cieplna beda dostarczane do budynku (lokali), jak rowniez wywoz
nieczystosci i odbiér sciekéw beda dokonywane na podstawie uméw zawartych przez
Dewelopera bgdz wyspecjalizowang firme zarzadzajgcg z dostawcami mediow oraz
odbiorcami nieczystosci oraz odpadéw. Nabywca jest zobowigzany do ponoszenia
optat za indywidualne zuzycie medidw w lokalu na podstawie indywidualnych
odczytow licznikéw, podlicznikéw badz podzielnikéw oraz odbiér nieczystosci oraz
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odpaddw na podstawie wewnetrznego regulaminu rozliczern medidéw. Strony
uzgodnity, ze do czasu powstania wspolnoty mieszkaniowej, nie znajdujgce pokrycia w
odczytach z indywidualnych licznikéw zuzycie mediow bedzie rozliczane na
uzytkownikéw lokali, w proporcji uwzgledniajgcej powierzchnie uzytkowanych lokali.---

Deweloper zastrzega sobie prawa autorskie do projektu architektonicznego
budynkéw, o ktérych mowa w paragrafie pierwszym punkt czwarty niniejszej umowy, w
tym do przyjetych rozwigzan w zakresie wygladu czesci wspdlnych nieruchomosci w
rozumieniu art. 3. ust. 2. ustawy o wiasnosci lokali, na wszystkich polach eksploataciji,
w szczegollnosci w zakresie wykorzystywania wizerunku obiektu w materiatach
informacyjnych, reklamowych, umieszczania na obiekcie i w jego czeéciach wspélnych
jakichkolwiek przedmiotéw w szczegélnosci urzadzen klimatyzacyjnych, anten
satelitarnych, pergol, donic, urzadzen, napiséw, nadrukéw majgcych wplyw na wyglad
obiektu i jego czesci wspolnych. Wszelka ingerencja w wyglad obiektu i jego czesci
wspolnych okreslonych projektem architektonicznym, w szczegdlnosci umieszczanie
obiektow obcigzajgcych elementy konstrukcyjne budynkéw (balustrady, podpory,
sciany, dach) wymaga zgody Dewelopera lub Zarzadcy nieruchomoséci wyrazonej na
pismie. Nabywca zostanie obcigzony wszelkimi kosztami szkéd wyrzadzonych w
mieniu i na osobie innych wiaécicieli i/lub uzytkownikéw innych lokali oraz oséb
trzecich spowodowanych przez naruszenie powyzszego zakazu.

Nabywca o$wiadcza, ze:

—wyraza zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych przez Dewelopera
oraz Bank dla celéw zwigzanych z realizacja postanowien niniejszej umowy oraz
umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. Nabywcy
wiadome jest, ze ma prawo wglagdu do swoich danych osobowych, poprawienia,
uzupetnienia oraz dokonywania w nich zmian,

— wyraza zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych przez
Dewelopera, dla celéw zwigzanych z realizacjg postanowien niniejszej umowy oraz w
zwigzku z przystugujgcym udziatem w nieruchomosci wspdlinej, w szczegdlnosci w
zakresie udostepniania tych danych oraz aktu notarialnego wszelkim organom
administracji rzadowej i samorzgdowej, urzedom, sgdom powszechnym |
administracyjnym, rzeczoznawcom majatkowym badZz podmiotom i osobom
swiadczgcym ustugi geodezyjne; Nabywcy wiadome jest, ze ma prawo wgladu do
swoich danych osobowych, poprawienia, uzupetnienia oraz dokonywania w nich
zmian.

— znana jest tre$¢ art. 19a i 19b ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz.U. z 2026r., poz. 880 z pézn.zm.), zapoznat sie z
prezentowang ofertg Dewelopera, informacjami i danymi wynikajgcymi z powyzszych
przepisow, dokonat analizy oraz wybrat najkorzystniejszg dla siebie oferte, jak rowniez
zapewnia, ze poézniejsza zmiana oferty Dewelopera, informacji badZz danych nie
spowoduje powstania zadnych roszczen stron wobec siebie i w zwigzku z powyzszym
nie bedzie wystepowat wobec Dewelopera z zadnymi roszczeniami z tego tytutu.-—-------

§13

Strony zobowiazuja, ze wraz z umowg przenoszacg prawo wiasnosci
przedmiotu niniejszej umowy zawrg umowe o podziat nieruchomosci wspoélnej do
uzywania, w ten sposab, ze:

— na terenie nieruchomoéci wspélnej obejmujgcej budynek oznaczony jako A1
(,A" jeden), zlokalizowanych zostanie: 84 (osiemdziesigt cztery) miejsc postojowych
(parkingowych) i 62 (szes¢dziesigt dwie) komorki lokatorskie/boksy oraz jedno miejsce
postojowe (parkingowe) dla osoby niepetnosprawnej, ktére bedg wchodzity w sktad
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nieruchomosci wspélinej, przy czym wiascicielowi lokalu mieszkalnego przystugiwac
bedzie prawo do wytacznego korzystania i posiadania z (oznaczonego numerem)
podziemnego miejsca postojowego (parkingowego) lub komorki lokatorskiej/boksu,
przyporzgdkowanych zgodnie z zatgcznikiem nr 7 oraz na podstawie zawieranych
uméw, przy czym wyrazg zgode na zawieranie z Nabywcami lokali kolejnych uméw o
ustalenie korzystania z nieruchomosci wspolnej, w opisanym wyzej zakresie,-------------

— na terenie nieruchomosci wspolnej zlokalizowane zostang balkony badz
tarasy przeznaczone dla wiascicieli lokali mieszkalnych bezposrednio do nich
przylegajacych, przy czym kazdemu wiascicielowi takiego lokalu mieszkalnego
przystugiwa¢ bedzie prawo do wytgcznego korzystania i posiadania balkonu badz
tarasu,
za$ Nabywca zrzeknie sie wszelkich roszczen co do korzystania i posiadania
opisanych wyzej czesci nieruchomosci wspodlnej, nie przystugujgcych nabywanemu
przez niego lokalowi mieszkalnemu.

§ 14
Strony postanowity, ze Nabywca (za uprzednig pisemnag zgodg Dewelopera)
moze przenieS¢ wszelkie prawa i obowigzki wynikajgce z niniejszej umowy na rzecz
wskazanej przez niego osoby trzeciej, po uregulowaniu wszelkich $wiadczen
pienieznych na rzecz Dewelopera, ktore sg wymagalne przed dniem przeniesienia
praw i obowigzkow.
Strony zobowiazujg sie zawiadamiac o kazdej zmianie adresu do doreczen, w
terminie siedmiu dni od dnia dokonania zmiany, pod rygorem uznania doreczen za
skuteczne na adres wskazany w komparycji niniejszego aktu notarialnego.----------------
§15
Notariusz poinformowat strony: -
— o tresci art. 38 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (tj. Dz.U. z 2026r., poz. 880 z pdzn.zm.), to jest ze umowa
deweloperska stanowi podstawe wpisu do ksiegi wieczystej roszczen nabywcy o
wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie prawa
wiasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu na Nabywce,----
— skutkach wynikajgcych z ujawnienia w ksiedze wieczystej wzmianki o
whiosku, w tym o wytgczeniu rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych,------=~=---=-=---
— o tresci art. 626* Kodeksu postepowania cywilnego, w szczegdlnosci o tym,
ze w przypadku wnioskoéw skfadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub
uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynno$ci notarialne;.
§ 16
Wypisy tego aktu wydaje sie stronom oraz podmiotom i organom, ktore powinny
je otrzymac na podstawie przepiséw szczegdlnych —w dowolnej ilosci.
§17
W zwigzku z zawarciem niniejszej umowy, jej strony zgdaja, aby notariusz
dziatajgc na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku
Prawo o notariacie (tj. Dz.U. z 2026r., poz. 614 z p6zn.zm.), dokonat czynnosci
polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku
wieczystoksiegowego obejmujgcego zgdania o wpis w dziale trzecim ksiegi wieczystej
kw. nr WL1W/00048177/4 roszczenia o wybudowanie budynku mieszkalnego w
dokumentacji projektowej oznaczonego jako A1 (,A” jeden), ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego nr ___, znajdujgcego sie w tym budynku oraz
przeniesienia wiasnosci tego lokalu zgodnie z trescig niniejszej umowy na rzecz
, Syna (PESEL ) oraz , corki
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(PESEL )i
Stawajgcy wskazujg, iz stronami postepowania wieczystoksiegowego
wszczetego na podstawie wniosku, o ktdorym mowa wyzej, beda:
wnioskodawca:
uczestnik: WIKSBUD DEVELOPMENT spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedziba w Lipnie, 87-600 Lipno, ulica Stefana Okrzei nr 7.
§ 18
Koszty aktu notarialnego i optate sgdowg ponosza strony umowy w czesciach
réwnych.

§19
Podatku od czynnosci cywilnoprawnych od zawarcia umowy deweloperskiej
oraz przedwstepnej umowy sprzedazy nie pobrano na podstawie art. 1 ustawy z dnia
09 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (t.j. Dz.U. z 2024r.,
poz. 295 z pdzn.zm.).

§ 20

Z tytulu dokonania czynnosci naliczono:

— takse notarialng na podstawie §§ 3, 5 i 6 rozporzgdzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku (t.j. Dz.U z 2024r., poz. 1566 z pdzri.zm.)
w kwocie - zt od kwoty zt, a z §12 tegoz rozporzgdzenia za 3
wypisy tego aktu kwote - zt, czylitgcznie _____,- zh~—-mmmeemem-

— podatek VAT na podstawie art. 5, 41 i 146a pkt 1) ustawy z dnia 11 marca
2004 roku o podatku od towardw i ustug (t.j. Dz.U. z 2025r., poz. 775 z p6zn.zm.) w
kwocie _____,-zt tj. 23% od kwoty - zt.

§ 21

Z tytutu dokonania czynnosci naliczono:

- takse notarialng za ztozenie wniosku wieczystoksiegowego na podstawie §16
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku (t.j. Dz.U z
2024r., poz. 1566 z p6zin.zm.) w kwocie 200,- zf,

— podatek VAT na podstawie art. 5, 41 i 146a pkt 1) ustawy z dnia 11 marca
2004 roku o podatku od towardw i ustug (t.j. Dz.U. z 2025r., poz. 775 z pdzn.zm.) w
kwocie 46,- zt, tj. 23% od kwoty 200,- zt,

— optate sgdowa na rzecz Sadu Rejonowego we Wioctawku VI Wydziat Ksigg
Wieczystych za wpis roszczenia na podstawie art. 43 pkt 3) ustawy z dnia 28 lipca
2005 roku o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych (t.j. Dz. U. z 2025r., poz. 1228
z p6zn.zm.) w kwocie 150,- zi.

Pobrane przy niniejszym akcie notarialnym: taksa notarialna za zlozenie
wniosku wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT oraz optata sgdowa
bedg =zarejestrowane w Repertorum A pod numerem ziozonego wniosku
wieczystoksiegowego. -

Akt zostat odczytany, przyjety i podpisany.
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Zatgcznik Nr 4

STANDARD WYKONANIA
BUDYNKU, LOKALU, ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OPIS INSTALACII
WEWNETRZNYCH

I. STANDARD ZAGOSPODAROWANIA TERENU

II.

III.

Drogi, chodniki i wjazd - utwardzone
Droga wewnetrzna, pozarowa
Ogrodzenie terenu

Brama wjazdowa + furtka
Logo firmy

tawki

Kosze na smieci

Stojak na rowery

. Plac zabaw

0. Oswietlenie zewnetrzne

1. Zielen wokdt budynku

FL £L L0/000I0N. (0 R Bl e

STANDARD TECHNICZNY ELEMENTOW BUDYNKU

1. Fundamenty - posadowienie bezposrednie na ptycie fundamentowej zelbetowej.
2. Sciany konstrukcyjne czesci podziemnej - w technologii zelbetowej.
3. Sciany naziemne:
o Sciany konstrukcyjne i ostonowe - $ciany murowane z pustakéw ceramicznych
Porotherm P+W gr. 25 i 18 cm oraz sciany monolityczne zelbetowe gr.18 i 22 cm
o $ciany rozdzielajgce mieszkania - $ciany murowane z pustakéw ceramicznych
Porotherm 25 AKU,
o $4cianki dziatowe - murowane z pustakdéw Porotherm P+W gr. 11,518 cm
4, Stropy - zelbetowe typu Filigran.
5. Stropodach:
e papa wierzchnia gr. min. 5,2 mm
papa podkiadowa gr. min. 4 mm
wylewka betonowa 5cm
styropian (A<0.037) ze spadkiem min. 25cm
folia PE klejona na zaktad
paroizolacja

6. Stolarka okienna - PCV trzyszybowe, jednostronny kolor grafitowy/antracyt od zewnatrz,
wewnatrz kolor biaty, o wspdtczynniku przenikania ciepta U<0,9
7. Stolarka drzwiowa:
e« drzwi wejsciowe do klatek schodowych - aluminiowe z przeszkleniem, o
wspotczynniku przenikanie ciepta U<1,3, w kolorze grafitowym/antracyt,
e drzwi wejsciowe do mieszkan stalowe, antywtamaniowe, kolor drewnopodobny
e drzwi do pomieszczen technicznych - aluminiowe.
¢ drzwi wewnatrz lokalowe - otwdr drzwiowy otynkowany - bez drzwi
8. Elewacja:
s styropian/wetna mineralna gr. 18 cm (A<0.037),
tynk cienkowarstwowy silikonowy + ptytki imitujace drewno
obrébki blacharskie z blachy powlekanej,
parapety zewnetrzne blacha powlekana
rury spustowe PCV, wody deszczowe odprowadzane do wewnatrz budynku ,
balustrady balkondw szklane/metalowe malowane proszkowo,
centrala domofonu,
na dachu antena satelitarna, antena DVB-T, antena FM i antena VHF, klimatyzacja
o$wietlenie zewnetrzne.
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STANDARD WYKONCZENIA CZESCI WSPOLNYCH

1. Komunikacja:
o tynk i gtadZ gipsowa na scianach;



$ciany i sufity malowane
wykonczenie podtogi - ptytki gres,
oktadziny spocznikéw, podestow i biegéw schodéw - plytki gres,
balustrady metalowe malowane proszkowo,
winda,
oswietlenie sterowane oprawami z czujkami ruchu,
awaryjne oswietlenie ewakuacyjne,
szacht na wodomierze i cieptomierze,
szacht elektryczny,
e skrzynki na listy
2. Pomieszczenie z komodrkami lokatorskimi:
* wykonczenie podfogi - szlichta betonowa
e Sciany systemowe lub murowane
s instalacja elektryczna
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IV. STANDARD WYKONCZENIA KOMORKI LOKATORSKIE]

Sciany - systemowe lub murowane
wykoriczenie podtogi - szlichta betonowa
Drzwi stalowe.

Instalacja elektryczna

a2 WNE=

V. STANDARD WYKONCZENIA LOKALU MIESZKALNEGO

1. Posadzki - szlichta betonowa.
2. Sciany- tynk gipsowy niemalowany
3. Sufit - gtadz gipsowa.
Lokalne obnizenie sufitu w miejscu wystepowania instalacji wentylacyjnej
4. Balkon:

wykonczenie podtogi ~ ptytki gres

balustrady balkonéw szklane/metalowe malowane proszkowo,

przegrody oddzielajgce balkony,

jednostka zewnetrzna - klimatyzator

wentylacja hybrydowa -obudowa kanatéw wentylacyjnych na VII pietrze bloku Al
(M.A1.08.58)

VI. WYPOSAZENIE W INSTALACJE SANITARNE LOKALU MIESZKALNEGO

1. Instalacja cieptej wody:

* przygotowanie cieptej wody - z lokalnej kottowni (cieptociag miejski),

e wewnatrz lokalu wykonana z tworzywa sztucznego,

» podejscia do przybordw sanitarnych prowadzone w posadzce lub w przypadku
podejs¢ pionowych na scianach murowanych podtynkowo, na $cianach
zelbetowych natynkowo

e pomiar zuzycia wody na podstawie licznika - odczyt zdalny.

2. Instalacja zimnej wody:

e wewnatrz lokalu wykonana z tworzyw sztucznych,

¢ podejscia do przyboréw sanitarnych prowadzone w posadzce lub w przypadku
podejs¢ pionowych na $cianach murowanych podtynkowo, na $cianach
zelbetowych natynkowo ,

e pomiar zuzycia wody na podstawie licznika - odczyt zdalny.

3. Kanalizacja sanitarna:

* W pomieszczeniu sanitarnym i aneksie kuchennym,

» odcinki poziome i podejscia do przyboréw sanitarnych prowadzone pod posadzka
lub w przypadku podejsé pionowych na scianach murowanych podtynkowo, na
scianach zelbetowych natynkowo

4. Instalacja centralnego ogrzewania:

e ogrzewanie - z lokalnej kottowni (cieptociag miejski),

e grzejniki ptytowe stalowe z zaworami termostatycznymi ,

« grzejnik drabinkowy w fazience,

e rozprowadzenia wykonane z tworzyw sztucznych w warstwach posadzkowych lub
w przypadku podejs$¢ pionowych na scianach murowanych podtynkowo, na
$cianach zelbetowych natynkowo,



« podejscia do grzejnikow bezposrednio z podtogi lub ze sciany,
« rozliczenie zuzytego ciepta indywidualnie dla kazdego lokalu w oparciu o licznik
ciepta
5. Instalacja klimatyzacyjna
» Klimatyzacja w lokalach mieszkalnych:
o Klimatyzator wewnetrzny zlokalizowany w salonie
o Jednostka zewnetrzna zlokalizowana na tarasie/dachu/hali garazowej w
zaleznosci od kondygnacji budynku
e« odprowadzanie skroplin do kanalizacji sanitarnej.
5. Instalacja wentylacji
¢ wewnatrz lokali mieszkalnych - wentylacja hybrydowa
wewnatrz lokali ustugowych - wentylacja mechaniczna
hala garazowa - wentylacja mechaniczna wyciggowa
komunikacja — kompensacyjna

VII. WYPOSAZENIE W INSTALACIE ELEKTRYCZNE LOKALU MIESZKALNEGO

1. Instalacja elektryczna w mieszkaniu:
« doprowadzona do lokalu - jeden obwdd oswietleniowy oraz oddzielne obwody gniazd
i obwéd zasilajacy kuchenke elektryczng na $cianach i sufitach podtynkowo,
pokoje - 1 pkt Swietlny, od 3 do 5 gniazd, gniazdko internetowe - salon
komunikacja - 1 pkt swietlny, 1 gniazdo,
e aneks kuchenny - 1 pkt swietiny, od 2 do 5 gniazd, 1 wypust 400 V - zasilanie kuchni
indukcyjnej,
e fazienka - 2 pkt swietlne, 2 gniazda.
Instalacja dzwonkowa - dzwonek sygnalizacyjny.
Instalacja domofonowa - domofon.
Instalacja RTV - 1 gniazdko TV-SAT-Radio w kazdym pokoju.
. Instalacja teletechniczna -~ tablica mieszkaniowa TM+Tsm pionowa.

AW

UWAGA:
Z uwagi na etap przygotowania projektu, szczegétowe rozwiazania techniczne mogg ulec zmianie
w trakcie jego realizacji.






Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego Budynek Al

Zatacznik nr 5

Etap Zakres etapu Procentowy | Procentowy Termin
zakresu |odziat kosztéy platnosci
etapu etapu netto

| |Palowanie +oczep 100,000% 23,00% 31.12.2025
Roboty ziemne i przygotowawcze 100,000%
Ptyta fundamentowa i przedscianka - garaz podziemny 100,000%
Sciany i elementy zelbetowe garai podziemny 60,000%
Klatki schodowe garaz podziemny 100,000%
Szyby windowe- garaz podziemny 100,000%
Strop nad piwnica - garaz podziemny 20,000%
Roboty sanitarne - garaz podziemny 10,000%
Wartosc dziatki 100,000%
Projekt 100,000%
pozostate koszty budowy 30,000%

Il |Sciany i elementy zelbetowe - garaz podziemny 40,000% 13,00% 30.06.2026
Strop nad piwnica - garaz podziemny 80,000%
Sciany i elementy zelbetowe - parter, 100,000%
Strop nad parterem 100,000%
Klatki schodowe - parter, 100,000%
Szyby windowe - parter 100,000%
Sciany i elementy zelbetowe - pietra |-Vl 25,000%
Stropy i balkony - pietra I-VIII 25,000%
Klatki schodowe - pietra I-VIiI 25,000%
Szyby windowe - pietra I-VIII 25,000%
Scianki murowane 10,000%
Pozostate koszty realizacji 10,000%

Il |Roboty sanitarne - garaz podziemny 10,000% 10,00% 30.09.2026
Instalacje sanitarne - parter 10,000%
Sciany i elementy zelbetowe - I-VIII pietra 60,000%
Stropy i balkony - pietra I-VIII 55,000%
szyby windowe - [-VIll pietra 50,000%
Klatki schodowe -I-VII pietra 60,000%
Sciany dziatowe 20,000%
Scianki murowane 20,000%
Instalacja elektryczna 5,000%
Roboty sanitarne 5,000%
Pozostate koszty realizacji 5,000%

IV |Sciany i elementy zelbetowe - I-VIII pietra 15,000% 10,00% 31.12.2026
Stropy i balkony - pietra I-VIII 20,000%
szyby windowe - |-Vl pietra 25,000%
Klatki schodowe -1-VIil pietra 15,000%
Sciany dziatowe -Vl pietra 80,000%
Sciany murowane - I-VilIpietra 65,000%
Stolarka okienna 45,000%
Instalacje elektryczne - pigtra I-VIII 5,000%
Instalacje sanitarne -garaz 10,000%
Instalacje sanitarne - pigtra I-VIll 15,000%
Elewacja 35,000%




Pozostate koszty realizacji

5,000%

V  |Roboty sanitarne - garaz podziemny 15,000% 10,00% 30.04.2027
Roboty elektryczne 10,000%
Roboty elektryczne - parter 20,000%
Roboty sanitarne - parter 20,000%
Tynki sciany pietra I-VII| 15,000%
Posadzki 5,000%
Sciany murowane - I-VllIpietra 5,000%
Stolarka okienna 55,000%
Instalacje elektryczne pietra I-VIII 15,000%
Instalacje sanitarne 20,000%
Stropodach 100,000%
Elewacja 35,000%
Balkony i tarasy 5,000%
Zielony dach 25,000%
Zagospodarowanie terenu 15,000%
Przytacza zewnetrzne 30,000%
Pozostate koszty realizacji 10,000%

VI |Wykoriczenie $cian i stropdw - garaz podziemny 10,000% 10,00% 30.06.2027
Roboty sanitarne - garaz podziemny 20,000%
Roboty elektryczne - garaz podziemny 30,000%
Wykoriczenie scian i stropow - parter 70,000%
Instalacja elektryczna - parter, 25,000%
Instalacja sanitarne parter 15,000%
Tynki sciany pietra I-VIII 50,000%
Posadzki 30,000%
Przecierka gipsowa - sufity 10,000%
instalacje elektryczne | - VIII pietra 25,000%
Roboty sanitarne 15,000%
Elewacja 20,000%
Stolarka drzwiowa 25,000%
Balustrady zewnerzne i wewnetrzne 30,000%
Balkony i tarasy - posadzki 40,000%
Zielony dach 40,000%
Zagospodarowanie terenu 45,000%
Przytacza zewnetrzne 55,000%
Pozostate koszty realizacj 5,000%

VIl |Scianki wewnetrzne - garaz podziemny 30,000% 14,00% 31.08.2027
Wykonczenie scian i stropéw - garaz podziemny 60,000%
Stolarka - garaz podziemny 50,000%
Podtoga na plycie - garaz podziemny 85,000%
Roboty sanitarne - garaz podziemny 20,000%
Roboty elektryczne - garaz podziemny 30,000%
Scianki wewnetrzne na parterze 50,000%
Wykonczenie scian i stropow - parter 10,000%
Podtoga na parterze 50,000%
Instalacja elektryczna -parter 25,000%
Roboty sanitarne-parter 25,000%
Tynki sciany I-VIII pietra 35,000%
Posadzki | -VIlI pietra 60,000%




Przecierka gipsowa - sufity |-Vl pietra 80,000%
Instalacje elektrytczne I-VIlI pigtra 30,000%
Instalacje sanitarne I-VIil pigtra 25,000%
Elewacje 5,000%

Stolarka drzwiowa 45,000%
Gtadzie i malowanie czesci wspolne 50,000%
Ptytki czesci wspdlne 30,000%
Blustrady zewnetrzne i wewnetrzne 40,000%
Balkony i tarasy - posadzki 45,000%
Windy dostawa 90,000%
Zielony dach 20,000%
Zagospodarowanie terenu 20,000%
Przytgcza zewnetrzne 10,000%
Pozostate koszty realizacji 10,000%

VIl |Scianki wewnetrzne - garaz podziemny 65,000% 10,00% 30.11.2027

Wykoriczenie scian i stropow - garaz podziemny 30,000%
Stolarka - garaz podziemny 50,000%
Podtoga na ptycie - garaz podziemny 15,000%
Roboty sanitarne - garaz podziemny 20,000%
Roboty elektryczne - garaz podziemny 25,000%
Scianki wewnetrzne - parter 50,000%
Stolarka - parter 100,000%
Wykoriczenie $cian i stropow - parter 20,000%
Podtoga na parterze 50,000%
Instalacja elektryczna - parter, 30,000%
Instalacje sanitarne - parter- parter 30,000%
Posadzki I-VIII pietra 10,000%
Przecierka gipsowa sufity I-VIII pietra 10,000%
Instalacje elektryczne I-VIII pietra 25,000%
Instalacje sanitarne |- VIIl pietro 10,000%
Elewacje 5,000%

Stolarka drzwiowa 30,000%
Gtfadzie i malowanie czesci wspdlne 50,000%
Phytki czesci wspdlne 70,000%
Blustrady zewnetrzne i wewnetrzne 30,000%
Balkony i tarasy - posadzki 10,000%
Winda dostawa 10,000%
Zielony dach 15,000%
Zagospodarowanie terenu 20,000%
Przytacza zewnetrzne 5,000%

Pozostate koszty realizacji 25,000%







